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1 Ausgangslage, Aufgabenstellung und methodische Vorgehensweise

1.1 Ausgangslage und Aufgabenstellung

Die Stadt Datteln verfolgt die stadtebauliche Zielsetzung, ihre Innenstadt (und ggf. weitere Standortbe-
reiche) als zentralen Versorgungsbereich zu erhalten und zu entwickeln, sowie im Stadtgebiet die
wohnortnahe Versorgung der Bevélkerung mit Waren des kurzfristigen Bedarfs (v.a. Nahrungs- und
Genussmittel) moglichst flachendeckend zu gewahrleisten.

Vor diesem Hintergrund hat sie die BBE Handelsberatung mit der Erarbeitung eines Einzelhandels-
konzepts beauftragt. Dieses soll als Leitlinie fir die kiinftige planerische Steuerung der Einzelhandels-
entwicklung der Stadt Datteln als Mittelzentrum dienen.

BeschlieBt der Rat der Stadt Datteln das Konzept als stiddtebauliche Planung im Sinne von § 1
Abs. 6 Nr. 11 BauGB, ware es kiinftig bei der Aufstellung einzelhandelsrelevanter Bauleitplane
zu beriicksichtigen und als abwéagungsrelevante Planungsgrundlage zu beachten.

So stehen gegenwartig mehrere Planvorhaben in der Diskussion, zu denen die Stadt Datteln Bebau-
ungsplane aufstellen bzw. andern mochte, um eine ihren stadtebaulichen Zielsetzungen entsprechen-
de Einzelhandelsentwicklung zu gewahrleisten.

Das vorliegende Einzelhandelskonzept soll daher der fachlichen Begriindung der Bauleitplanung die-
nen und insbesondere folgende Punkte thematisieren:

Ableitung eines funktional differenzierten Zentrennetzes aus einem (oder ggf. mehreren) zentra-
len Versorgungsbereich(en) und weiteren, der wohnungsnahen Versorgung der Bevdlkerung
dienenden Standorten mit Festlegung der jeweils zu ibernehmenden Versorgungsaufgabe

Begriindung zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente unter Beachtung der ortsspezi-
fischen Besonderheiten in den Angebotsstrukturen,

Empfehlungen zur Umsetzung des Einzelhandelskonzepts im Rahmen der Bauleitplanung.
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1.2 Methodische Vorgehensweise

Das vorliegende Einzelhandelskonzept basiert zum einen auf umfassenden Vor-Ort-Recherchen, die
die Gutachter in der Stadt Datteln und in den relevanten Nachbarkommunen durchgefiihrt haben.

Zum anderen erfolgte eine Aufbereitung und Erganzung von sekundarstatistischen Daten und die
Berucksichtigung aktueller Entscheidungen der Rechtspraxis.

Hierzu wurden folgende Arbeitsschritte durchgefihrt:
Kompletterhebung des Einzelhandels in der Stadt Datteln. Bei allen Einzelhandelsbetrieben ist
die Verkaufsflachengrofe differenziert nach Hauptwarengruppen aufgenommen worden. Auf
Basis dieser Erhebungsdaten und unter Verwendung aktueller Veréffentlichungen von M&M /
Trade Dimensions und des Eurohandelsinstitutes (insbesondere EHI: Handel Aktuell 2010) wur-
de eine Umsatzschatzung fiir das Jahr 2011 errechnet
Recherchen zu relevanten Einzelhandelsplanungen im Standortumfeld
Identifizierung der fiir die Nahversorgung bedeutsamen Lebensmittelanbieter

Neuberechnung des vorhandenen Kaufkraftpotenzials in den nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten auf Grundlage aktueller Einwohnerzahlen und Kaufkraftkennziffern

Gutachterliche Einschatzung der aktuellen Marktsituation sowie der zukinftigen Entwicklungs-
moglichkeiten dieser fir die Nahversorgung bedeutsamen Anbieter

Betrachtung der Umsatz-Kaufkraft-Relationen in allen einzelhandelsrelevanten Warengruppen
Ableitung von sortiments- und standortbezogenen Entwicklungsmaoglichkeiten
Einordnung aktuell diskutierter Planvorhaben des Einzelhandels

=  Vorschlag und Begrindung von zentralen Versorgungsbereichen und sonstigen der wohnortna-
hen Versorgung der Bevolkerung dienenden Standorten

Vorschlag und Begrindung einer ,Dattelner Liste der zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimente
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2 Standort Datteln

Das Mittelzentrum Datteln liegt im Norden des Ruhrgebietes und ist eine kreisangehorige Stadt des
Kreises Recklinghausen, die zum Regierungsbezirk Munster gehort.

Im Stdwesten liegen die Stadte Oer-Erkenschwick (Mittelzentrum) und Recklinghausen (Mittelzent-
rum), im Slidosten befindet sich Waltrop (Mittelzentrum), im Norden liegt Olfen (Grundzentrum) und im
Nordosten liegt das Mittelzentrum Selm. Nachstgelegene Oberzentren sind die Stadte Dortmund im
Sudosten, Bochum im Siidwesten und Minster im Nordosten.

Abbildung 1: Lage und zentralortliche Funktion der Stadt Datteln
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Quelle: BBE Handelsberatung, eigene Darstellung 2010.
Die Stadt Datteln ist durch folgende Makro-Standortmerkmale gekennzeichnet.
Einwohnerzahl' Stadt Datteln: 35.409 EW
Stadt Oer-Erkenschwick: 30.698 EW
Stadt Waltrop: 29.837 EW
Stadt Olfen: 12.236 EW
Zentralortliche Funktion Gemal Landesentwicklungsplan NRW: Mittelzentrum

! Stadt Datteln, Bereich Statistik und Wahlen, Stand 30.06.2010, Landesamt fiir Information und Technik Nordrhein-Westfalen.
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Funktion zur Versorgung der Bevdlkerung mit Waren des kurz-
und mittelfristigen Bedarfs

Zentrale Versorgungsbereiche Laut Regionalem Einzelhandelskonzept fiir das Ostliche Ruhr-
gebiet und angrenzende Bereiche ist in Datteln ein regional
bedeutsamer zentraler Versorgungsbereich - das Hauptzent-
rum Innenstadt - ausgewiesen.

Die Stadt Datteln hatte zum 30.06.2010 insgesamt 35.409 Einwohner. Dies entspricht gegeniiber dem
Stand vom 01.01.2004 einem Riickgang um 1.200 Personen (-3,3 %).Fir den Zeitraum bis 2015 ist
nach den vorliegenden Informationen kaum von einer wesentlichen Veréanderung der Einwohnerzahl
auszugehen. So sieht eine Prognose der Bertelsmann-Stiftung (Wegweiser Kommune) einen leichten
Rickgang der Bevdlkerungszahl auf rd. 34.950 Einwohner vor, wobei allerdings keine ,Wanderungs-
annahme*” getroffen wurde. Soweit tendenziell Zuwanderung stattfindet, erhoht sich die Zahl entspre-
chend. Bis zum Jahr 2025 soll dann insgesamt ein Riickgang auf rd. 33.620 Einwohner erfolgen, das
entspricht gegeniiber dem Stand vom 30.06.2010 einem Gesamtverlust von rd. 1.790 Personen (-

5,1 %).

Das Stadtgebiet ist in 20 statistische Bezirke aufgeteilt, die fir die Analyse und Bewertung der Nah-
versorgungssituation bereits 2006 in drei Raumeinheiten zusammengefasst wurden. Diese Raumauf-
teilung ist auch nach heutigen MaRstaben noch zielfiihrend und wird deshalb in dieser Form weiterge-
flhrt. Die seitdem nur geringe Anderung der Bevélkerungszahl weist ebenfalls auf die weitgehend
konstante Siedlungsstruktur hin.

Demnach sind der Raumeinheit Datteln-Mitte die Stadtteile Stadtmitte, Hachhausen, Beisenkamp,
Hagem, Schwackenburg und Hoétting zuzurechnen. Neu in 2010/2011 ist der Raumeinheit Datteln-
Mitte auch der neu ausgewiesene statistische Bezirk 255 - Natrop zuzurechnen, der den Bezirk Hot-
ting rdumlich fortsetzt.

Zur Raumeinheit Datteln-Siid gehdren die Bereiche Diummer, Meckinghoven, Horneburg und Em-
scher-Lippe.

Die Uibrige Bevdlkerung der Stadt Datteln entfallt auf die Stadtteile Winkel und Ahsen sowie auf neun
Bauerschaften - acht Bauerschaften in 2006, heute ergénzt um die Bauerschaft Léringhof; (Datteln-
Nord).
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Abbildung 2: Gebiete der Stadt Datteln

STADT DATTELN .:':.::....,_..__.
| Statistische Bezirke
der Stadt Datteln

Quelle: Stadt Datteln, Internetprdsenz, Zugriff vom 10.01.2011 (eigene Darstellung).

Knapp zwei Drittel der Dattelner Bevolkerung (63 %) leben in dem hier als Datteln-Mitte abgegrenzten
Bereich, hingegen ein Viertel (rd. 25 %) im Bereich Datteln-Sid. Im Iandlich strukturierten Dattelner
Norden lebt hingegen nur ein relativ kleiner Teil der Bevdlkerung (rd. 12 %).

AuBerhalb der Kernstadt ergeben sich vor allem in Horneburg und Ahsen kleine Bevoélkerungsschwer-
punkte.
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3 Untersuchung relevanter Angebots- und Versorgungsstrukturen in der
Stadt Datteln

3.1 Gesamtstadtische Einzelhandelsausstattung

Ende des Jahres 2010 wurde eine Vollerhebung des Dattelner Einzelhandels durchgefihrt. Im Verlauf
des Jahres 2011 und zu Beginn des Jahres 2012 erfolgten dariiber hinaus an den raumlichen Einzel-
handelsschwerpunkten aktualisierende Erhebungen. Bei allen Dattelner Einzelhandelsbetrieben ist die
VerkaufsflachengréRe differenziert nach Hauptwarengruppen aufgenommen worden. Auf Basis dieser
Erhebungsdaten und unter Verwendung aktueller Veroffentlichungen von M&M / Trade Dimensions
und des Eurohandelsinstitutes (insbesondere EHI: Handel Aktuell 2010) wurde eine Umsatzschatzung
fur das Jahr 2011 errechnet.

Fir die insgesamt 183 Einzelhandelsbetriebe der Stadt Datteln konnte eine Umsatzschétzung von
rd. 193 Mio. EUR ermittelt werden. Diese liegt damit um knapp 10 Mio. EUR Uber der durch die Dat-
telner Wohnbevdlkerung gegebenen Kaufkraft. Die Umsatz-Kaufkraft-Relation liegt bei rd. 105%, da-
mit sind fur Datteln im Saldo leichte Kaufkraftzuflisse festzustellen.

Die Dattelner Einzelhandelsbetriebe verfiigen Uber eine Verkaufsflache von rd. 58.950 m2 Weitere
rd. 4.900 m? an Verkaufsflache stehen zum Untersuchungszeitpunkt leer, so dass insgesamt von einer
Leerstandsquote von rd. 8 % auszugehen ist.”

Die Verkaufsflachenausstattung Dattelns pro Einwohner (rd. 1,66 m? VKF/Einwohner) liegt leicht tiber
dem Bundesdurchschnitt, aber auf einem fir vergleichbare Mittelzentren durchschnittlichen Niveau.

Abbildung 3: Rahmenkennzahlen des Einzelhandels in Datteln

Anzahl Betriebe 183

Umsatz in Mio. € 193,4
Kaufkraftpotenzial in Mio. € 183,8
Verkaufsflache in gm 58.953
Einwohner (30.06.2010) 35.409
Verkaufsflache je Einwohner (Datteln) (in gm)
Verkaufsflache je Einwohner (Bundesdurchschnitt) (in gm) 1,49

Quelle: BBE Handelsberatung, eigene Darstellung (Erhebungsstand 2011).

% Das ehemals leer stehende Hertie-Warenhaus am Neumarkt wurde nach Abschluss der Erhebungsdaten, am Ende der Erar-
beitung des vorliegenden Gutachtens, einer Nachnutzung zugefihrt. Es wird heute als Einkaufszentrum betrieben. Es ist in-
nerhalb der Immobilien auch der Durchtritt in das benachbarte Ellermann-Center mdglich. Die Ankermieter entstammen dem
Bekleidungs-, Schuh- und Drogeriesegment.
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Der folgenden Abbildung ist eine detaillierte Ubersicht der Verkaufsflache nach Sortimenten zu ent-

nehmen.

Abbildung 4: Verkaufsflichenausstattung der Stadt Datteln nach Sortimenten

TG [

Sortimente Datteln gesamt m 100,0%

*

Warengruppe

Nahrungs- u. Genussmittel/Backer/Metzger
Drogerie / Parfimerie / Kosmetik
Pharmaz., mediz., orthop. Artikel
Schnittblumen
Tierfutter/Heimtierzubehdr/lebende Tiere
PBS*/Zeitungen/Zeitschriften/Blcher
Bekleidung, Wasche

Schuhe (ohne Sportschuhe), Lederwaren
Sportartikel

GPK*/Haushaltsgegenstande

Spielwaren, Hobby, Basteln, Musikinstrumente
Fahrrader, Camping

Gardinen/Stoffe/Sicht- und Sonnenschutz
Haus-/Tisch- und Bettwasche, Kinderwagen
Lampen und Leuchten

Elektrokleingerate

ElektrogroRgerate
UE/CD/Video/PC/Drucker/Kommunikation
Foto/Optik/Akustik

Uhren/Schmuck

Kunst, Bilder, Briefmarken, Miinzen
Baumarktsortiment

Kfz-Zubehor

Pflanzen-/Gartenbedarf (ohne Gartenmdbel)
Teppiche

Bettwaren (Lattenroste, Matratzten, Oberbetten)

Mabel (inkl. Bad-/Garten-/Blromobel)

Papier-, Blro-, Schreibwaren

**  Glas, Porzellan, Keramik

Verkaufsflache

13.462
2.422
442
108
1.153
887
7.956
1.146
984
891
683
647
795
523
519
354
268
646
214
273
381
15.225
327
3.998
434
432
3.783

22,8%
4,1%
0,7%
0,2%
2,0%
1,5%

13,5%
1,9%
1,7%
1,5%
1,2%
1,1%
1,3%
0,9%
0,9%
0,6%
0,5%
1,1%
0,4%
0,5%
0,6%

25,8%
0,6%
6,8%
0,7%
0,7%
6,4%

*** Lampen/Leuchten, Kunst, Bilder, Briefmarken, Minzen, sonst. Geschenkartikel, Antiquitaten
Quelle: BBE Handelsberatung, eigene Erhebungen und Berechnungen (Erhebungsstand 2011), Run-
dungsdifferenzen méglich.

Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme werden nachfolgend nach Standorten differenziert betrachtet.
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3.2 Stadtmitte

Der Einzelhandel in der Dattelner Innenstadt konzentriert sich in der FuRgangerzone, die sich um den
Neumarkt, die Hohe Stral’e, Am Schemm und die Martin-Luther-StralRe sowie davon abgehende Sei-
tenstrallen gruppiert. Von diesem Bereich aus erstreckt sich der Einzelhandelsbesatz in der Castroper
StralRe, die in diesem Bereich die FulRgangerzone einrahmt und den Zugang zur Fu3gangerzone er-
maglicht.

Zu den Leitbetrieben der Dattelner Stadtmitte zéhlen die Nahversorgungsanbieter Rewe (im Eller-
mann-Center) und Netto, das Drogeriekaufhaus Mdiller, der Bekleidungsanbieter Tara M (Am
Schemm) und das Warenhaus Danielsmeier (inkl. Intersport) an der Castroper Straf3e. Die als Ein-
kaufszentrum neu aufgestellte, ehemalige Hertie-lmmobilie stellt den Ankerbetrieb der Dattelner In-
nenstadt dar.

Zahlreiche weitere Bekleidungsanbieter (Mode&Mehr, X-Mix im Ellermann-Center) und Kleinpreis-
markte (Tedi, Kodi, Euro-Shop) prégen dariiber hinaus die Einzelhandelsstruktur der Dattelner Stadt-
mitte.

An der in westlicher Richtung fiihrenden Friedrich-Ebert-StralRe befinden sich die Anbieter Einrichtun-
gen Richter und das Naturkostfachgeschaft Ewert Naturmarkt.

Die langgestreckte Castroper Stral3e erstreckt sich iber die beiden groften Dattelner Raumeinheiten
Stadtmitte und Datteln-Sud. In Fortsetzung des Abschnitts in der Stadtmitte ist auch aufRerhalb/sudlich
des StralBenverlaufs des Sudrings Einzelhandel ansassig. Zur kartographischen Darstellung ist die
Castroper Strae im Anschluss sowie den beiden folgenden Kapitel auf insgesamt vier Teilkarten
dargestellt.

Die folgende Karte bildet zunachst alle Einzelhandelsbetriebe der Dattelner Innenstadt und im an-
grenzenden Bereich der Castroper StralRe ab - die vorhandenen Leitbetriebe sind durch Einfarbung (je
nach Kernsortiment) zusatzlich hervorgehoben. Ein detaillierter Uberblick iber Anzahl, Sortimentsaus-
richtung und Verkaufsflachen der Einzelhandelsbetriebe der Stadtmitte erfolgt im Kontext der Abgren-
zung des zentralen Versorgungsbereichs Innenstadt Datteln (vgl. Kap.5).
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Abbildung 5: Einzelhandelsbesatz der Dattelner Innenstadt
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3.3 Castroper StraRe
3.3.1 Einzelhandel im Uberblick

Die folgenden Abbildungen stellen den Einzelhandelsbesatz entlang der langgestreckten Castroper
StralRe von Nord nach Siid dar. Relevante Betriebe sind z.B.:

Abschnitt I: Weinm{hle Datteln, DV Point Computer und Zubehor, Reitsport Stegemann,
Blumen Walter, Geers Horgerate, Sanitatshaus DS, Schlecker Drogeriemarkt,
MC Trek Outdoor

Abschnitt [I/Emscher-Lippe-Stralie:
toom Baumarkt, M&bel Meyer, Raumausstattung Schneider, Fliesen- und Sa-
nitarbedarf Pietsch, Fahrrad Fiolka, Sorglos E-Mobile, Hot-Price-Computer,
turkischer Lebensmittelsupermarkt

Abschnitt I/ Meckinghoven:
Getranke Paradies Gefromm, Dursty, Fressnapf, Fleischerei Bork, Backerei
Ruping, Netto-Discountmarkt

Abschnitt I1V: Lidl-Discountmarkt, Hornbach-Baumarkt

Entlang der Castroper Stralle / Wittener Stral3e befinden sich dabei bis zur sudlichen Stadtgrenze
vereinzelt Einzelhandelsbetriebe in verdichteter Lage. Diese sind in Teilen historisch bedingt (gewach-
sene Ortsmitte), teilweise in jliingerer Vergangenheit durch Handelsneuansiedlungen entstanden. Die
Standorte Emscher-Lippe-StraBe und Meckinghoven werden in den folgenden beiden Abschnitten
gesondert beschrieben.

In Kapitel 8 werden alle Standortbereiche dahingehend geprift, ob sie unter Berlicksichtigung der
hierflir anzulegenden raumlich-funktionalen Kriterien und Standortbedingungen als zentrale Versor-
gungsbereiche einzustufen sind.

3.3.2 Castroper-StraBe (ab Sudring)

Die folgende Abbildung stellt den Einzelhandelsbesatz der Castroper Stralle im nordlichen Abschnitt
ab dem Bereich ,Sidring* dar.
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Abbildung 6: Einzelhandelsbesatz Castroper StraBe - Abschnitt |
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3.3.3 Emscher-Lippe-StraBe/Schachtstrale

An der Castroper Stral3e ist im Verlauf nach Stiden im Kreuzungsumfeld zur Emscher-Lippe-Stralle
und Schachtstrale eine raumliche Verdichtung des Einzelhandelsbesatzes festzustellen (vgl. Abb. 7).

Die flachenstarksten Anbieter stellen am Mikrostandort die Anbieter toom-Baumarkt, der Raiffeisen
Bau- und Gartenmarkt mit Baustoffhandel, der Edeka-Supermarkt mit separatem Getrankemarkt und
Aldi-Lebensmitteldiscount-Markt dar. Ebenfalls sind an diesem Standort, teilweise unter der Adresse
»ZuUr Seilscheibe”, die Anbieter Mobel Meyer, Fliesenstudio und Sanitarbedarf Pietsch sowie Raum-
ausstattung Schneider vorhanden. Dartiber hinaus ist mit dem ,Golden Outlet” ein kleinteiliges preis-
orientiertes Fachgeschéft flir Damen-Oberbekleidung und Schmuck in der Schachtstralle ansassig.

Unmittelbar an der Castroper StralRe liegen mehrere kleinteilige Einzelhandelsbetriebe. Hierzu zahlen
der Modeanbieter ,Second-Hand-Mode*, ein Erotic-Store/Sex-Shop, das Fahrradreparatur- und
-fachgeschaft ,Kettensalat® und ein tirkischer Lebensmittelsupermarkt. Dartiber hinaus finden sich
eine Asia-Gastronomie, ein Pfandleiher fiir Gold und Goldschmuck, ein Eiscafé, ein Versicherungsbu-
ro und ein Sonnenstudio in diesem Bereich.

Die Verkaufsflache dieser 13 Einzelhandelsbetriebe betragt insgesamt rd. 13.300 m2. Baumark-
te/Baustoffhandel, Mobel- und Fliesen-/Sanitarfachmarkte haben hieran mit rd. 10.540 m? VKF den
groRten Anteil. Auf die Lebensmittelanbieter Edeka und Aldi entfallt eine Verkaufsflache von zusam-
men rd. 2.600 m2. Auf alle sonstigen Anbieter entfallt nur eine geringe Verkaufsflache von wenigen
hundert Quadratmetern.

Die nachsten Einzelhandelsbetriebe in nérdlicher Richtung entlang der Castroper Stral3e liegen in
vergleichsweise groRer Distanz. Die dort vorhandene Tankstelle und das Fachgeschéft fir Fliesen
(Ausstellungsraum) stellen keinen Einzelhandel i.e. Sinne dar. In stidlicher Richtung ist im Anschluss
an den tlrk. Supermarkt grundséatzlich kein Einzelhandel ansassig.

Die Karte auf der folgenden Seite stellt den weiteren Einzelhandelsbesatz an der Castroper Stralle im
Abschnitt Il dar.
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Abbildung 7: Einzelhandelsbesatz Castroper StraBe - Abschnitt Il
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Standortansichten Emscher-Lippe-StralRe / Castroper StralRe / SchachtstraBe /Seilscheibe:
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3.3.4 Meckinghoven-Ortsmitte

Eine Verdichtung des Einzelhandels ist an der Castroper Strafe auch im Bereich der Ortsmitte von
Meckinghoven festzustellen. Flachengrofiter Anbieter und Leitbetrieb ist ein Netto-
Lebensmitteldiscounter. Es sind ferner die Backerei Riping, die Fleischerei Bork, ein Lotto-Toto-
Postshop und das Blumenhaus Rimkus ansassig.

Die Verkaufsflache dieser funf Einzelhandelsbetriebe betragt insgesamt rd. 875 m2, wovon mit 790 m?
der Hauptteil auf den Lebensmitteldiscounter entfallt.

Erganzt werden diese Einzelhandler durch einen Friseurbetrieb, eine Fahrschule, eine Spielhalle,
einen Gebrauchtwagenhandler und ein griechisches Grillrestaurant. Ebenfalls ist Tankhof Stoll-
Schmidt mit einem Tankstellenshop im Kassengebaude im Umfeld ansassig. Es handelt sich aller-
dings hierbei nicht um einen Einzelhandelsbetrieb i.e. Sinne.

In nordlicher Richtung an der Castroper Stral3e liegt der Standort von Dursty-Getrankemarkt und
Fressnapf-Heimtierfachmarkt. Diese Betriebe liegen allerdings bereits in deutlicher Entfernung und
aulerhalb einer Sichtbeziehung zu dem verdichteten Besatz der Meckinhovener Ortsmitte. Sie sind
deshalb nicht zu diesem Bereich zu zahlen.

In sudlicher Richtung sind zunachst keine weiteren Einzelhandelsbetriebe vorhanden. Erst mit deutli-
chem Abstand von mehreren hundert Metern finden sich dort ein solitarer Hornbach-Baumarkt sowie
ein solitarer Lidl-Lebensmitteldiscount-Markt. Auch diese Betriebe sind aufgrund der Distanz und feh-
lender Sichtachsen nicht zu dem verdichteten Besatz der Meckinhovener Ortsmitte zu zahlen.
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Abbildung 8: Einzelhandelsbesatz Castroper StralRe - Abschnitt Ili
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Konzept: Zentrale Versorgungsbereiche in Datteln

Standortansichten Meckinghoven:

3.3.5 Einzelhandel Castroper StraBe Richtung Stadtgrenze

Die folgende Abbildung stellt abschlieRend den Einzelhandelsbesatz der Castroper Stral3e im siid-
lichsten Abschnitt bis zur Stadtgrenze nach Castrop-Rauxel dar.
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Abbildung 9: Einzelhandelsbesatz Castroper StraBe - Abschnitt IV
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3.4 Hagem

Der Einzelhandelsstandort Hagem umfasst die Einzelhandels- und Gewerbebetriebe um den
Beethovenplatz. Die auf diesen Stralenabschnitt hin orientierten Grundstiicke werden durch die Ver-
laufe von WagnerstralRe, MozartstralRe und Lortzingstrale begrenzt.

Der Einzelhandel ist durch Nahversorgungsanbieter gepragt. Den nach Verkaufsflache grofiten Be-
trieb stellt ein Netto-Lebensmitteldiscountmarkt dar. Ein Getranke-Abholmarkt, die Fleischerei Bork
und eine SB-Backerei ergénzen das Angebot.

Das Reisebiiro Janisch mit Schreibwarenverkauf und integrierter Lotto/Totto/Poststelle, eine Sparkas-
senfiliale und ein Frisér runden das Nahversorgungsangebot ab.

Die Gesamtverkaufsflache am Standort betragt rd. 865 m?, wovon rd. 660 m? auf den Anbieter Netto-
Discount entfallen.

Abbildung 10: Einzelhandelsstandort Hagem
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3.5 Hachhausen

In Hachhausen sind mit den Anbietern K + K-Supermarkt und Aldi-Lebensmitteldiscount an der Ru-
dolf-Diesel-StralRe Nahversorgungsanbieter vorhanden. Diese Betriebe verfligen Uber eine Gesamt-
verkaufsflache von rd. 2.110 m2 Der an der WiesenstralRe ansassige Lidl-Discountmarkt (890 m? VKF)
ist aufgrund der Entfernung nicht zu diesem Bereich zu zahlen. An der Friedrich-Ebert-Stral3e befindet
sich der GO-Tankstellenshop. Tankstellenshops gehdren jedoch nicht dem Einzelhandel i.e. Sinne an.

Abbildung 11: Einzelhandelsstandort Hachhausen
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3.6 Hotting

Der im Nordosten der Stadt gelegene Stadtteil Hotting verfiigt mit dem Backereibetrieb ,Knusperecke
Bester & Mallwitz" Uber einen Nahversorgungsanbieter an der Eichenstral3e. In der Industriestralle
sind ein Aldi-Lebensmitteldiscountmarkt und ein trinkgut-Getrdnkemarkt vorhanden.
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3.7 Meckinghoven-Siid

Im stdlichen Teil von Meckinghoven ist ein Lidl-Lebensmitteldiscountmarkt an der Walter-Sauer-Str.
ansassig. Die Verkaufsflache betragt rd. 790 m2. In rlickwartiger Lage hierzu befindet sich ein Horn-
bach-Baumarkt mit einer Gesamtverkaufsflache von rd. 13.000m?2,

Abbildung 13: Einzelhandelsstandort Meckinghoven
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Horneburg
Im separiert gelegenen Stadtteil Horneburg ist ein Backer vorhanden (VKF rd. 35 m?).

Konzept: Zentrale Versorgungsbereiche in Datteln
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Abbildung 14: Einzelhandelsstandort Horneburg
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3.9 Ahsen

Im ebenfalls rAumlich separiert gelegenen Stadtteil Ahsen befindet sich an der Recklinghauser Stralle
ein Backer. Die Verkaufsflache des Betriebs betragt rd. 50 m2.

Abbildung 15: Einzelhandelsstandort Ahsen
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3.10 HafenstraRe

An der HafenstralRe sind ein kleinflachiger Rewe-Supermarkt und der Anbieter Villa Beforth (Blu-
men/Pflanzen/GPK) ansassig. Die Gesamtverkaufsflache der Betriebe betragt 840 m2.

Abbildung 16: Einzelhandelsstandort HafenstralRe
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3.11 Sonstige Einzelhandelsstandorte in Datteln
Die zuvor dargestellten Standorte bilden den deutlich iberwiegenden Teil des gesamten in Datteln

vorhandenen Einzelhandels ab.

Darliber hinaus existieren im Stadtgebiet jedoch zahlreiche weitere, zumeist solitdre Einzelhandelsbe-
triebe. Diese verfligen Uber eine Verkaufsflache von insgesamt rd. 6.520 m?2,

Der Nahversorgung dienen hiervon 13 Betriebe; sie verfuigen lber eine Verkaufsflache von insgesamt
rd. 2.625 m2 Hierzu zéhlen neben den Anbietern Trinkgut und Lidl (Wiesenstrale) insbesondere Ba-
ckereiverkaufsfilialen, Blidchen und Kioske.

Ausgerichtet auf die Gbrigen Sortimente sind insgesamt 10 Einzelhandelsbetriebe. Hierzu zahlt z.B.
die Gartnerei Wember an der Ahsener Stral3e oder der Autozubehoér-Handler A.T.U. am Standort ,In
den Hofwiesen®. Diese Betriebe verfligen Uber eine Verkaufsflache von insgesamt rd. 3.890 m?2.

Die flachengréRten solitaren Anbieter stellen folgende Betriebe dar:

Raiffeisen-Bau-und Gartenmarkt/Baustoffhandel, Emscher-Lippe-Strale (2.500 m? VKF)
Trinkgut-Getrankemarkt, Industriestrafie (1.390 m? VKF)

LidI-Discount, Wiesenstrafte (890 m? VKF)

Gartnerei Wember, Ahsener Str. (710 m? VKF)

Einrichtungen Richter, Friedrich-Ebert-Str. (390 m? VKF).
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3.12 Aktuelle Planvorhaben
Datteln

Am Standort WiesenstralRe in Datteln plant die Riethmdiller Immobilien GmbH die Errichtung mehrerer
jeweils nicht groRflachiger Fachmarkte mit unterschiedlichen Sortimenten.

Relevante Umlandkommunen

Am Standort Recklinghausen errichtet die mfi AG, Essen, das innerstadtische Einkaufszentrum Lohr-
hof-Center mit knapp 30.000 m? VKF zu den ,Recklinghausen-Arcaden® umzugestalten. In Oer-
Erkenschwick ist die Revitalisierung eines innerstadtischen Geschaftshauses zur ,Neuen Mitte* ge-
plant.

Aus weiteren Nachbarkommunen sind der BBE Handelsberatung keine fur die Entwicklung des Ein-
zelhandels in Datteln relevanten Planungen bekannt.

3.13 Wettbewerbssituation in der Region

Das Einzelhandelsangebot der Stadt Oer-Erkenschwick hat einen deutlichen Schwerpunkt auf preis-
orientierten Angeboten unterschiedlicher Branchen. Olfen ist hingegen nahezu ausschlief3lich auf die
Grundversorgung ausgerichtet. Bedeutendste Betriebe stellen hier neben den Lebensmittel-Anbietern
Ernsting’s Family, NKD und die Drogerie am Markt dar. Waltrop verfugt Uber eine am ehesten mit
Datteln vergleichbare Innenstadt. Kleinteiliger Einzelhandel dominiert hier das Angebot.

Die an die Nachbarkommunen Dattelns anschliefienden Stadte Recklinghausen, Liinen, Castrop-
Rauxel (Gesamtstadt) sind durch wettbewerbsstarke Innenstadte bzw. Fachmarktlagen in diesen
Bereichen gepragt. Sie begrenzen das Einzugsgebiet von Datteln dauerhaft. Grolse Fachmarktagglo-
merationen sind in Castrop-Rauxel-Nord und Liinen-Brambauer vorhanden. Fir das Mittelzentrum
Datteln ist unter Berlicksichtigung der regionalen Wettbewerbsstruktur von dem auf der folgenden
Seite dargestellten Einzugsgebiet auszugehen:

In nérdlicher Richtung ist innerhalb des an Olfen anschlieRenden Miinsterlandes mit der weitesten
Ausstrahlung zu rechnen. Munster liegt weitere 35 km zu Olfen entfernt. Das Einzugsgebiet der
Stadt Datteln umfasst neben Datteln selbst die Nachbarkommunen Oer-Erkenschwick, Waltrop
und Olfen. Insgesamt leben in diesem so abgegrenzten Einzugsgebiet rd. 110.000 Einwohner.

Weitere rund 77.000 Einwohner sind im Umfeld von Datteln an den Standorten Selm, Liidinghausen,
Nordkirchen und im Norden von Castrop-Rauxel vorhanden. Zum eigentlichen Einzugsgebiet der
Stadt Datteln kénnen diese aufgrund der Distanz sowie der Dominanz anderer Angebotsstand-
orte des Einzelhandels allerdings nicht mehr gezahlt werden.
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Abbildung 17: Das Einzugsgebiet des Einzelhandels der Stadt Datteln
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Abbildung 18: Einwohner im Einzugsgebiet der Stadt Datteln

Einwohner Kaufkraftindex Zentralitat

Datteln rd. 35.400 96 % 96

Oer-Erkenschwick rd. 30.500 94 % 117

Waltrop rd. 29.800 100 % 69

Olfen rd. 12.200 102 % 65
rd. 107.900

Selm rd. 27.100 97 % 86

Castrop-Rauxel-Nord rd. 15.100 98 % 104

Liidinghausen rd. 24.200 104 % 120

Nordkirchen rd. 10.600 102 % 40
plus rd. 77.000

Quelle: BBE Handelsberatung, eigene Erhebungen und Berechnungen (Stand 2011).
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4 Fazit der Angebots- und Nachfrageanalyse

4.1 Einzelhandelsrelevantes Nachfragevolumen in der Stadt Datteln

Zur Berechnung des in der Stadt Datteln vorhandenen einzelhandelsrelevanten Kaufkraftpotenziales
werden die privaten Verbrauchsausgaben zugrunde gelegt, die sich wiederum aus dem verfiigbaren
Einkommen abziiglich der Sparquote ergeben. Von den privaten Verbrauchsausgaben im gesamten
Bundesgebiet sind demnach fiir das Jahr 2011 pro Kopf insgesamt 5.514 EUR einzelhandelsrelevant’.

Die BBE-Marktforschung weist fiir das Jahr 2011 fur die Stadt Datteln mit einem Pro-Kopf-
Ausgabebetrag von rd. 5.304 EUR ein einzelhandelsrelevantes Kaufkraftniveau je Einwohner von
96,1 % aus. Dem ,,klassischen“ Einzelhandel stehen hiervon rd. 5.190 EUR zur Verfiigung. Der
Differenzbetrag von etwa 114 EUR entféllt auf sonstige Umsatze des Einzelhandels worunter bspw.
Handelsvermittiungen, Dienstleistungen, e-Commerce des kleinbetrieblichen stationdren Fachhandels
etc. zu verstehen sind.*

In Verbindung mit der aktuellen Einwohnerzahl von 35.409 Personen ergibt sich somit fiir die Stadt
Datteln ein fiir das Jahr 2011 vorhandenes einzelhandelsrelevantes Kaufkraftpotenzial von rd.
184 Mio. EUR.

Der Hauptteil des Kaufkraftpotenzials entféllt dabei mit rd. 37 % (bzw. rd. 69,8 Mio. EUR)
auf den Bereich Nahrungs- und Genussmittel sowie Backer/Metzger

Auf Bekleidung/Wasche und Schuhe entfallen knapp 10 % der einzelhandelsrelevanten
Pro-Kopf-Ausgaben (rd. 18,1 Mio. EUR).

Rund 14 Mio. EUR, bzw. rd. 7,4 % der einzelhandelsrelevanten Pro-Kopf-Ausgaben ent-
fallen auf Unterhaltungselektronik / Musik / Video / PC / Drucker / Kommunikation sowie
Elektro / Leuchten und sonstige hochwertige Haushaltsgerate.

Einen Uberblick Uiber das vorhandene Kaufkraftpotenzial im Stadtgebiet nach einzelnen Warengrup-
pen gibt die nachfolgende Tabelle wieder.

® Unter den einzelhandelsrelevanten Ausgaben ist derjenige Ausgabenteil zu verstehen, der pro Kopf der Bevdlkerung dem
Einzelhandel zufliet (ohne die Ausgabenanteile, die von den gesetzlichen und privaten Krankenkassen fur Arzneimittel und
Sanitatsartikel erstattet werden). Um zu diesem Wert zu gelangen, werden von der Gesamtkaufkraft die pro Gebiet unter-
schiedlichen Ausgaben fiir Dienstleistungen, Wohnung, Reisen und Altersvorsorge abgezogen. Unberiicksichtigt bleiben auch
die Ausgaben fir Kraftfahrzeuge, Brennstoffe und Reparaturen.

* Bundesweit liegt der entsprechende Betrag im Jahr 2011 bei rd. 5.399 EUR bzw. rd. 116 EUR.
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Abbildung 19: Einzelhandelsrelevantes Kaufkraftpotenzial nach Warengruppen

Pro-Kopf- Pro-Kopf-
Ausgaben Kaufkn.'aft- Ausgaben Kaufkra\.ft-
WZ 2008 Warengruppe nach WZ 2008 2011 Bund kennziffer 2011 potenzial
(in EUR) (in %) (in EUR) (in Mio. EUR)
472 Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren, Facheinzelhandel mit 2043 96,46 1.970 69,77
Nahrungsmitteln
47.75 Drogerieartikel, kosmetische Erzeugnisse und Parfiimerieartikel 237 94,48 224 7,91
47.73 Apotheken, pharmaz., mediz., ortop. Artikel 511 100,00 511 18,09
aus 47.76.1  Schnittblumen 47 97,59 46 1,63
47.61.0 Biicher
47.62.1 Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen 190 94,48 180 6,36
47.62.2 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel
47.71 Bekleidung 435 94,14 410 14,51
47.72 Schuhe, Lederwaren und Reisegepack 109 94,48 103 3,63
47.59.2 keramische Erzeugnisse und Glaswaren
Haushaltsgegenstande (nicht elektrische Haushaltsgeréte, Koch-, 67 93,79 63 2,23
LS AR Brat- und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke)
47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien
47.65 Spielwaren, Bastelartikel L N el S
aus 47.64.2 Sportartikel (Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportgerate) 57 94,14 54 1,91
aus 47.53 Heimtextilien (Gardinen, Dekorationsstoff, Vorhdnge, dekorative 29 95,52 8 1,00
Decken)
Haushaltstextilien (z.B. Haus- und Tischwasche), Kurzwaren,
aus 47.51 Schneiderbedarf, Handarbeiten sowie Meterware fiir Bekleidung und 22 95,17 21 0,73
Wasche ohne Bettwaren
47.41 Datenverarbeitungsgeréte, periphere Geréte und Software
47.42 Telekommunikationsgeréte
47.63 bespielte Ton- und Bildertrager 284 94.83 269 9,54
47.43 Geréte der Unterhaltungselektronik
aus 47.54 Elektrische Haushaltsgerdte und elektrotechnische Erzeugnisse
(ohne GroRgerate wie Herde, Kiihlschrénke, Spilmaschinen und 37 94,48 35 1,22
Waschmaschinen)
47.77 Uhren und Schmuck 49 92,41 45 1,60
47.78.1 Augenoptiker
47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse 104 93,79 7 344
47.78.3 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse,
T Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikel 37 94,83 35 1,23
47.49 Antiquitaten
aus 47.59.9 Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel 19 94,48 18 0,64
elektrische Haushaltsgerate - GroR3geréte (u.a. Herde,
CUDG L Kuhlschranke, Spilmaschinen und Waschmaschinen) " e e 2
47.64.1 Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor 20 94,14 18 0,65
aus 47.53 Teppiche 29 95,17 28 0,99
47.76.2 zoologischer Bedarf und lebende Tiere 58 97,59 56 1,99
Metall- und Kunststoffwaren (u.a. Schrauben und -zubehér,
Kleineisen-waren, Bauartikel, Diibel, Beschlage, Schlésser und
SchlUssel, Installationsbedarf fir Gas, Wasser, Heizung und
47.52.1 Klimatechnik, Bauelemente aus Eisen, Metall und Kunststoff,
Werkzeuge aller Art; Werkstatteinrichtungen, Leitern, Lager- und
Transportbehélter, Spielgeréate fir Garten und Spielplatz, 369 98,62 364 12,90
Drahtwaren, Rasenmaher)
aus 47.53 Tapeten, Bodenbeldge
Anstrichmittel, Elektroinstallationszubehdr, Bau- und
aus 47.52.3 .
Heimwerkerbedarf
aus 47.52.3  Kfz-Zubehor 76 98,62 75 2,64
Gartenbedarf, Pflanzen, Saatgut und Dingermittel (u.a. Baumschul-,
aus 47.76.1  Topf- und Beetpflanzen, Weichnachtsbaume, 80 96,90 78 2,76
Blumenbindereierzeugnisse, Blumenerde, Blumentopfe)
aus 47.59.9 Kinderwagen 2 94,48 1 0,05
aus 47.64.2 Campingartikel und Campingmdébel 3 94,14 3 0,12
aus 47.51 Bettwaren (u.a. Matratzen, Lattenroste, Ober- und Unterdecken) 31 95,17 29 1,04
47.59.1 Wohnmaobel, Kiicheneinrichtungen, Biromobel
aus 47.59.9 Gartenmébel, Holz-, Kork- , Flecht- und Korbwaren (u. a. 272 94,14 256 9,06
D Drechslerwaren, Korbmdbel, Bast- und Strohwaren)
GESAMT 5.399 96,14 5.190 183,79

Quelle: BBE-Marktforschung, Kaufkraftkennziffern 2011.
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Die weitere Entwicklung des Kaufkraftpotenzials ist von vielen Einflussfaktoren abhangig, die in der
gegenwartigen Marktsituation — mehr denn je — starken Veranderungen unterworfen sind. Zum einen
sind es die mdglichen konjunkturellen Folgen der Finanzkrise mit ihren Auswirkungen auf die Binnen-
nachfrage. Zum anderen sind — maR3geblich aufgrund der Krise — seitens der Politik verschiedene
MaRnahmen in Gang gesetzt worden, die das Einkommen der Privathaushalte und somit letztlich auch
die verfligbare Einzelhandelskaufkraft beeinflussen. Ob, und wenn ja in welchem Mal3e, die eingeleite-
ten Regelungen reichen, um die Binnennachfrage nachhaltig zu starken und ob der gegenwartige
Aufschwung auf dem nationalen Arbeitsmarkt von dauerhafter Natur ist, ist nicht absehbar.

Die immer noch tendenziell riicklaufige Flachenproduktivitat (Umsatzleistung je m? VKF) wird, verbun-
den mit einem Trend zu gréReren Ladeneinheiten, dazu fihren, dass in die Umstrukturierung alter
bzw. in die Entwicklung neuer Standorte investiert werden muss. Im Ergebnis wird dies zu einem wei-
teren Zuwachs an Verkaufsflachen flihren, ohne dass dies gleichzeitig zu héheren Umséatzen fiihren
wird.
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4.2 Gesamtiberblick zur Einzelhandelssituation in Datteln

In der Stadt Datteln sind insgesamt 183 Einzelhandelsbetriebe ansassig, die auf einer Gesamtver-
kaufsflache von rd. 58.950 m? voraussichtlich eine Umsatzleistung von rd. 193 Mio. EUR pro Jahr
realisieren werden.

Die nachfolgende Darstellung gliedert alle in Datteln vorhandenen Einzelhandelsbetriebe nach ihrer
raumlichen Lage. In der Innenstadt sind insgesamt 100 Betriebe ansassig. Auf einem Fiinftel der
gesamtstadtischen Verkaufsflache wird dort rd. die Halfte der Umsatzleistung des Dattelner Einzel-
handels generiert.

An weiteren verdichteten Standorten des Einzelhandels sind insgesamt 25 Einzelhandelsbetriebe
ansassig. Der Bereich Emscher-Lippe stellt hierbei den am starksten besetzen Bereich dar; jeweils
knapp 11% des Umsatzes und der Verkaufsflache Dattelns finden sich dort.

Sonstige solitdare Einzelhandelsstandorte sind im gesamten Stadtgebiet vorhanden. Der Hauptteil
hiervon entfallt auf die Castroper Stral’e (auf3erhalb verdichteter Bereiche bzw. des Hauptzentrums).

Abbildung 20 Einzelhandelsbesatz der Stadt Datteln nach Standortlagen

Standort
absolut in % in Mio. € in % in m2 in %

FuBgéangerzone 65 35,5% 47,2 24,4% 10.060 17,1%

Castroper Str. 19,1% 30,6 15,8% 8.381 14,2%

verdichtete Standorte des Einzelhandels, davon ‘ 13,7% - 25,7% 11.733 19,9%
Emscher-Lippe/Castroper Str. in diesem Bereich 10 5,5% 20,5 10,6% 6.204 10,5%
Hagem 5 2,7% 37 1,9% 865 1,5%

Hachhausen 3 1,6% 11,4 5,9% 2.109 3,6%

Hétting 2 1,1% 5,2 2,7% 840 1,4%

Meckinghoven-Sid 1 0,5% 3,5 1,8% 790 1,3%

Horneburg 1 0,5% 0,3 0,1% 35 0,1%

Ahsen 1 0,5% 0,3 0,1% 50 0,1%

HafenstraRRe 2 1,1% 2,5% 1,4%

sonstige solitire Einzelhandelslagen, davon m 31,7% m 34,1% 28.779 48,8%
Castroper Str. auRerhalb Sudring 19,1% 50,0 25,8% 22.264 37,8%

solitare Nahversorgungsbetriebe 13 71% 8,8 4,6% 2.625 4,5%

solitére sonst. Einzelhandelsbetriebe 5,5% 3,7% 3.890 6,6%

Quelle: BBE Handelsberatung, eigene Darstellung (Erhebungsstand 2011).

Die Umsatz-Kaufkraft-Relation (UKR) stellt das Verhaltnis zwischen den erwirtschafteten Umsatzen
des ansassigen Einzelhandels und dem ortlichen Kaufkraftpotenzial dar. Fir die Stadt Datteln liegt die
Umsatz-Kaufkraft-Relation insgesamt auf einem leicht positiven Niveau (rd. 105 %), weil der prognos-
tizierte Gesamtumsatz des Einzelhandels leicht Gber dem in Datteln vorhandenen einzelhandelsrele-
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vanten Kaufkraftpotenzial liegt und der Stadt Datteln per Saldo somit Kaufkraft in Héhe von rd.
9,6 Mio. EUR) zuflief3t.

Die Umsatz-Kaufkraft-Relationen nach Sortimenten lassen Riickschlisse auf die Starken und Schwa-
chen des Einzelhandels in der Stadt Datteln zu. Zwischen den unterschiedlichen Warengruppen di-
vergieren Kaufkraftabfliisse und Kaufkraftzuflisse mitunter relativ deutlich.

Bei Nahrungs- und Genussmitteln wird mit einer Umsatz-Kaufkraft-Relation von rd. 94 % ein
relativ hoher Wert erreicht, der Ausdruck einer grundsatzlich guten Versorgungssituation ist.

Im Segment Drogeriewaren/Parfimeriewaren und Kosmetik ist sogar eine Umsatz-Kaufkraft-
Relation festzustellen, die auf hohe Kaufkraftzufliisse schlieen lasst. Eine UKR von 127 % be-
deutet, dass die getatigten Umsatze rd. ein Viertel Gber der vorhandenen Kaufkraft liegen.

Im Bekleidungssegment sind ebenfalls deutlich positive Kaufkraftsalden festzustellen (UKR

rd. 200 %). Das Kaufhaus Danielsmeyer ist ein besonders leistungsféhiger Anbieter, der als
wesentlicher Leitbetrieb der Innenstadt Datteln einzustufen ist. Durch die Vielzahl an preisorien-
tierten Boutiquen und weiteren Bekleidungsanbietern, wird das im Umland vorhandene, filiali-
sierte preisorientierte Textilangebot erganzt. Es ergeben sich per Saldo Zufliisse in das Mittel-
zentrum Datteln von rd. 14 Mio. EUR.

Im Sportartikelsegment ist ebenfalls von deutlichen Kaufkraftzuflissen auszugehen. Neben dem
Kaufhaus Danielsmeier tragt hierzu auch der neu etablierte Anbieter MCcTREK bei. Neben ,klas-
sischen® Sportartikeln werden hier insbesondere auch Outdoor-Bekleidung und —Schuhe ange-
boten die definitorisch in das Segment der Sportartikel fallen, auch wenn die Nutzung dieser
Produkte eher im Alltag und damit im Segment ,konventioneller® Bekleidung stattfindet.

Eine nur geringe Kaufkraftbindung kann im Bereich PBS/Zeitungen/Zeitschriften/Blicher festge-
stellt werden. Die Umsatz-Kaufkraft-Relation betragt nur rd. 51 % - Jeder zweite in Datteln vor-
handene Euro der sortimentsspezifischen Kaufkraft — insgesamt rd. 3,1 Mio. EUR - flieRt somit
per Saldo an Angebotsstandorte auf3erhalb ab.

Auch in den Warengruppen UE/Video/PC/Drucker/ Kommunikation/ Elektrogrof3gerate und bei
Foto/ Optik/ Akustik liegen die jeweiligen Umsatz-Kaufkraft-Relationen deutlich unterhalb des
Durchschnitts der Stadt.

33



Handelsberatung

Konzept: Zentrale Versorgungsbereiche in Datteln

Abbildung 21: Umsatz-Kaufkraft-Relation nach Warengruppen

Kaufkraft- Umsatz- Kaufkraft-
Warengruppe potenzial in Kaufkraft- Saldo
Mio. € Relation in Mio. €

Nahrungs- u. Genussmittel/Backer/Metzger 69,8 65,5 94% -4,3
Schnittblumen 1,6 1,3 78% -0,35
Tierfutter, Heimtierzubehar, leb. Tiere 2,0 2,8 141% 0,8
Drogerie / Parfimerie / Kosmetik 7,9 10,1 127% 2,1
Pharmaz., mediz., orthop. Artikel 18,1 16,9 94% -1,1
PBS*/Zeitungen/Zeitschriften/Blcher 6,4 3,2 51% -3,1
Bekleidung/Wasche 14,5 28,7 198% 14,2
Schuhe (ohne Sportschuhe), Lederwaren 3,6 2,9 79% -0,8
Baumarktsortiment 12,9 22,7 176% 9,8
Kfz-Zubehor 2,6 0,8 30% -1,9
Pflanzen/Gartenbedarf (0. G-Mdbel) 2,8 4,9 179% 2,2
GPK**/Haushaltsgegenstande 2,2 2,6 116% 0,4
Spielwaren/Hobby/Basteln/Musikinstrumente 3,5 2,7 77% -0,8
Kinderwagen 0,1 0,0 0% -0,1
Sportartikel 1,9 3,8 200% 1,9
Fahrrader 0,7 1,1 167% 0,4
Camping 0,1 0,4 341% 0,3
Gardinen/Stoffe/Sicht-, Sonnenschutz 1,0 2,5 250% 1,5
Teppiche 1,0 1,0 98% 0,0
Haus-, Tisch-, Bettwasche 0,7 1,5 208% 0,8
Bettwaren (Lattenroste, Matratzen, Oberbetten) 1,0 1,2 115% 0,2
Mébel (inkl. Bad-/Garten-/Biromadbel) 9,1 6,8 75% -2,3
Lampen und Leuchten 0,6 1,6 250% 1,0
Elektrokleingerate 1,2 1,4 111% 0,1
ElektrogrofRgerate 2,6 1,0 40% -1,5
UE/CD/Video/PC/Drucker/Kommunikation 9,5 2,8 29% -6,8
Foto/Optik/Akustik 3,4 0,8 22% -2,7
Uhren/Schmuck 1,6 1,4 85% -0,2
Kunstgegenstande, Bilder, Briefmarken, Miinzen,

sonst. Geschenkartikel, Antiquitaten 91%

Gesamtstadt 183,8 193,4 105% m

*  Papier-, Biro-, Schreibwaren
**  Glas, Porzellan, Keramik

Quelle: BBE Handelsberatung, eigene Berechnungen (Stand 2011); Rundungsdifferenzen méglich.

Unter den weiteren Warengruppen sind Baumarktartikel und Mobel aufgrund ihres hohen Marktvolu-
mens hervorzuheben. Im Baumarktsegment sind deutlich positive Umsatz-Kaufkraft-Relationen aufge-
treten — eine Umsatz-Kaufkraft-Relation von rd. 176 % entspricht Kaufkraftzufliissen von per Saldo
knapp 10 Mio. EUR. Fur den Bereich der Mobel ist allerdings insgesamt von einer relativ geringen
Kaufkraftbindung auszugehen (UKR von rd. 75 %).
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4.3 Grundlegende Empfehlungen zur Verkaufsflachen- und Standortentwick-
lung

Im Fazit der Angebots- und Nachfrageanalyse ist festzuhalten, dass das Mittelzentrum Datteln vor
allem bei den Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel, Drogerie/Parfimerie und Kosmetik eine hohe
Kaufkraftbindung erreichen kann. Ebenfalls ist bei Bekleidung, Haus-/Tisch- und Bettwasche eine sehr
hohe UKR (Zentralitat) des Einzelhandels festzustellen, weil der Dattelner Einzelhandel hier offenbar
zumindest in die Zone der nachstgelegenen Umlandorte ,,ausstrahlt®.

Zugleich profitiert der Einzelhandel der Stadt Datteln von Kaufkraftzufllissen insbesondere bei jenen
Betrieben, die an der Castroper Stralle liegen. Hierzu zahlen (Rad-)Sportfachgeschafte, Baumarkte,
Tierfachmarkte und Getrankemarkte. Die vorhandenen Baumarkte fliihren neben dem klassischen
Baumarktsortiment per Saldo auch zu Kaufkraftzufliissen in den Sortimentsbereichen Pflan-
zen/Gartenbedarf, Camping, Gardinen/ Stoffe/ Sicht- und Sonnenschutz sowie Lampen und Leuchten.
Letztgenannte Warengruppe ist durch die in Datteln ansassigen Wohnbedarfs- und Einrichtungshau-
ser auch im Bereich qualitats- und designorientierter Produkte durch ein leistungsfahiges Angebot
gekennzeichnet.

Bei Unterhaltungselektronik und Elektrowaren sind dagegen deutliche Angebotsdefizite zu erkennen,
die in relativ geringen UKR ihren Ausdruck finden.

Entwicklungsmoglichkeiten fiir den Einzelhandel bestehen am Standort Datteln vor diesem Hin-
tergrund

Elektrowaren- und Unterhaltungselektronik: Die Einwohnerzahl der Stadt und ihres Ein-
zugsgebietes erreichen eine GréRenordnung, die die Ansiedlung eines entsprechenden gré3e-
ren Anbieters durchaus realistisch erscheinen Iasst.

Papier/Biirobedarf/Schreibwaren, Zeitungen/Zeitschriften/Biicher: Fir ein entsprechendes
Fachhandelsangebot bzw. Angebotserweiterungen der bestehenden Anbieter sind hier noch
Potenziale erkennbar.

Bekleidung und Wasche sowie Schuhe: Weite Teile des Bekleidungssegments sind stark auf
preisorientierte Sortimente ausgerichtet. Zugleich steht im gesamten Einzugsgebiet der Stadt
Datteln ein grofRes Kaufkraftpotenzial zur Verfiigung. Insbesondere fiir Anbieter modischer, qua-
litatsorientierter Produktlinien ist deshalb am Standort Datteln von guten Erfolgsaussichten aus-
zugehen. Auch im Schuhsegment erscheint eine entsprechende Abrundung des Sortiments
realistisch.

Spielwaren/Hobby/Basteln/Musikinstrumente, Kinderwagen/Babywaren sowie Teppiche
und Bettwaren: Zur Realisierung groRerer Fachmarkte in diesen Warengruppen genligen die
vorhandenen Kaufkraftpotenziale bzw. die ermittelten Kaufkraftsalden nicht. Konzepte aus dem
Fachgeschaftesegment sind allerdings vorstellbar.
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5 Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs und Entwicklungsemp-
fehlungen

5.1 Exkurs: Zentrale Versorgungsbereiche

Bei einem stadtplanerischen Konzept zur Steuerung des Einzelhandels handelt es sich — nach ent-
sprechender Beschlussfassung durch den Rat der Stadt — um ein stadtebauliches Entwicklungskon-
zept, das nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bei der Aufstellung der Bebauungspléane zu berticksichtigen
ist.”

Bei der Erarbeitung derartiger informeller Planungen geht es darum, stadtebauliche Belange zu kon-
kretisieren, die dann in die Abwagung einzustellen sind. Insbesondere geht es um die in § 1 Abs. 6 Nr.
4 BauGB genannten Belange der Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche. Dieser
Begriff findet im Ubrigen Erwahnung in den Vorschriften der §§ 2 Abs. 2, 9 Abs. 2a, 34 Abs. 3, 34 Abs.
3a BauGB, 11 Abs. 3 BauNVO. Es handelt sich um einen Begriff des durch den Bundesgesetzgeber
geregelten Bauplanungsrechts.

Bei Einzelhandelskonzepten als informellen Planungen, die den in § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB genannten
stadtebaulichen Belang konkretisieren sollen, geht es daher im Wesentlichen darum, auf Gemeinde-
ebene die konkrete Abgrenzung und Funktionalitét der zentralen Versorgungsbereiche zu bestim-
men.

Fir den einfachen Bebauungsplan nach §9 Abs. 2a BauGB hat der Bundesgesetzgeber die Bedeu-
tung von Einzelhandelskonzepten in § 9 Abs. 2a S.2 BauGB ausdriicklich betont. Diese Regelung
lautet wie folgt:

~Dabei ist insbesondere ein hierauf bezogenes stéddtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne
des § 1 Abs. 6 Nr. 11 zu beriicksichtigen, das Aussagen (iber die zu erhaltenden oder zu ent-
wickelnden zentralen Versorgungsbereiche der Gemeinde oder eines Gemeindeteils enthélt”.

Zentrale Versorgungsbereiche sind nach der hierzu mittlerweile vorliegenden Rechtsprechung, insbe-
sondere des OVG NRW sowie des Bundesverwaltungsgerichts, raumlich abgrenzbare Bereiche, de-
nen aufgrund vorhandener Einzelhandelsnutzungen — haufig erganzt durch Dienstleistungen und gast-
ronomische Angebote — eine Versorgungsfunktion tiber den unmittelbaren Nahbereich hinaus zu-
kommt.

Diese Kernaussage seiner friiheren Rechtsprechung hat das Bundesverwaltungsgericht in seinem
Urteil vom 17.12.2009 (4C 2.08) weitergehend konkretisiert: Entscheidend ist danach, dass der Ver-
sorgungsbereich nach Lage, Art und Zweckbestimmung eine fiir die Versorgung der Bevdlkerung in
einem bestimmten Einzugsbereich zentrale Funktion hat. Der Begriff ,zentral® ist nicht geographisch
im Sinne einer Innenstadtlage oder Ortsmitte, sondern funktional zu verstehen. Ein zentraler Versor-
gungsbereich setzt auch keinen Ubergemeindlichen Einzugsbereich voraus.

® Die folgenden Ausfihrungen lehnen sich an die textlichen Ausfiihrungen der Kanzlei Baumeister Rechtsanwalte (RA Dr.
Bischopink) an, die im Zusammenhang mit dem Abstimmungsprozess zum Einzelhandelskonzept Datteln erarbeitet wurden.
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Auch ein Bereich, der auf die Grund- und Nahversorgung eines bestimmten 6rtlichen Bereichs zuge-
schnitten ist, kann eine zentrale Versorgungsfunktion tiber den unmittelbaren Nahbereich hinaus
wahrnehmen. Der Zweck des Versorgungsbereichs besteht in diesem Fall in der Sicherstellung einer
wohnortnahen Grundversorgung der im Einzugsbereich lebenden Bevodlkerung.

Betont hat das Bundesverwaltungsgericht in dieser Entscheidung auch, dass ein zentraler Versor-
gungsbereich eine ,integrierte Lage“ voraussetzt. Dies hatte das OVG NRW in seinem Urteil vom
19.06.2008 (7 A 1392/07) dahingehend beschrieben, dass der Standort fiir die zu versorgende Bevol-
kerung nicht nur mit dem PKW guinstig zu erreichen sein muss. Das Bundesverwaltungsgericht hat
dies dahingehend ergénzt, dass isolierte Standorte mit einzelnen Einzelhandelsbetrieben keinen zent-
ralen Versorgungsbereich bilden kénnen, auch wenn sie lber einen weiten Einzugsbereich verfigen
und eine beachtliche Versorgungsfunktion erflllen mégen.

Aus alledem folgt, dass je nach Versorgungsfunktion und Einzugsbereich unterschiedliche Typen
zentraler Versorgungsbereiche in Betracht kommen. Unterschieden werden kénnen insofern:

Haupt- oder Innenstadtzentren, die in der Regel das gesamte Stadtgebiet und ggf. auch ein
weiteres Umland mit einem breiten Spektrum an Waren und Dienstleistungsangeboten versor-
gen,

Nebenzentren, deren Einzugsbereich sich zumeist auf bestimmte Bezirke groRerer Stadte be-
schrankt und die zumeist ein nicht so breites Spektrum an Waren und Dienstleistungen anbie-
ten wie erstgenannte Kategorie, sowie

Grund- und Nahversorgungszentren, die vornehmlich nahversorgungsrelevante Sortimente -
namentlich Lebensmittel (einschlieRlich Getréanke) und Drogeriewaren — und ggf. auch Waren
fur den mittelfristigen Bedarf anbieten.

5.2 Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt Datteln (Hauptzentrum)

Die Innenstadt von Datteln umfasst die historisch gewachsene Stadtmitte. Sie ist durch einen verdich-
teten Einzelhandels-, Gastronomie- und Dienstleistungsbesatz sowie durch kulturelle Einrichtungen
und Verwaltungsfunktionen gepragt und weist zudem stadtebaulich stark verdichtete Strukturen auf.

Der zentrale Versorgungsbereich (,ZVB®) orientiert sich vor diesem Hintergrund in erster Linie an den
vorhandenen Besatzstrukturen.

Neben diesen, die Grobstruktur bestimmenden Standortbereichen definieren Einzelhandels- und
Dienstleistungsbetriebe in den Randbereichen in Verbindung mit erkennbaren (Nach-) Nutzungspo-
tenzialen flir zusatzliche Einzelhandelsvorhaben die konkrete Abgrenzung.

Deutliche raumliche Zasuren durch Stralenverlaufe oder die Konzentration auf Wohnnutzungen und
die damit verbundene Immobilienstruktur stellen ebenfalls Hauptabgrenzungskriterien des zentralen
Versorgungsbereichs Innenstadt dar.
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Die am wenigsten ,scharfe” Abgrenzung wahrnehmbarer Nutzungsstrukturen und Nutzungsbriche ist
im Sudverlauf der Castroper Stralle gegeben. Hierauf wird im Folgenden besonders detailliert Bezug
genommen.

Abgrenzung im Detail

Im Anschluss an die Hachhausener Stralle umfasst das Hauptzentrum Datteln in nordlicher
Richtung die Grundstiicke beiderseits entlang der Ahsener Strafte. Die Nordwestgrenze des
Z\/B stellt die Aachener StralRe in diesem Bereich dar.

Auf der Nordseite umfasst die Dattelner Innenstadt noch den Schiitzenplatz —Am Schemm-, der
als offentliche Stellplatzanlage eine wichtige Funktion fiir den Einzelhandel Gbernimmt.

In nordostlicher Fortsetzung umfasst der ZVB die der Hohe Stralle zugewandten Immobilien.
Er schliefdt Giber den Verlauf von Johannes Straf3e und Tirkenort am Beginn der Lohstralie ab.
Die Alte Apotheke und ein 6ffentlicher Parkplatz am Beginn der Lohstrale stellen hier das nord-
oOstliche Eingangstor zur Dattelner Innenstadt dar.

Auf ostlicher Seite wird der ZVB durch den Verlauf aus Schragenort, Kirchstrafle und Rottstra-
Re begrenzt. Auf Hohe der Martin-Luther-StralRe ist auch die Bebauung siidlich dieser Stralle
zum ZVB zu zahlen, der in stdlicher Richtung in der Pevelingstralie fortsetzt und noch die Im-
mobilie des Kaufhauses Danielsmeier vollstandig umfasst. Handels- oder Dienstleistungsbetrie-
be sind in der Pevelingstral’e darliber hinaus nur vereinzelt vorhanden, weshalb sich der ZVB in
sldlicher Richtung deshalb auf die der Castroper Strafle zugewandten Grundstiicke beschrankt.

Im Westen erstreckt sich der ZVB Uber die Gebaude beiderseits der Friedrich-Ebert-Stral3e bis
auf Hohe der OhmstralRe. Hier umfasst der ZVB noch die durch Ewert Naturkost genutzte Im-
mobilie und die zugehdrige Stellplatzanlage. Der ZVB setzt sich auf dieser Seite Uber die tief
geschnittene Immobilie von Mébel Brauckhoff und die angrenzenden Gebaude fort.

Auf siidwestlicher Seite umfasst der ZVB ebenfalls die der Castroper Stralle innerhalb des
Sidrings zugewandten Immobilien. In diesem Bereich sind ein durchgehender Einzelhandels-
besatz sowie offentliche Pkw-Stellplatze vorhanden. Die Grundstlicke entlang der Kértlingstralie
werden demgegeniber praktisch ausschliellich durch Wohnimmobilien gepragt.

Im Siiden erstreckt sich der ZVB entlang einem Teilabschnitt der Castroper Stral3e. Ausgehend
von einem intensiven Besatz auf Hohe des Busbahnhofs und des Neumarkts stellen in stdlicher
Richtung Bonita Moden, Stadtparfiimerie Piper und DM-Drogeriemarkt frequenzstarke Einzel-
handelsbetriebe dar. Das Kauf- und Warenhaus Danielsmeier mit InterSport-Fachabteilung ist in
diesem Abschnitt der Castroper Stral3e der nach der Verkaufsflache grof3te Anbieter. Im An-
schluss daran nimmt die Besatzdichte des Einzelhandels deutlich ab. Auf Hohe des Siidrings
liegen ein Fachgeschaft fiir Motorroller und ein Obst-/ Gemusehandel.

Sidlich auBerhalb des Siidrings findet sich beiderseits der Castroper Strafe nur noch verein-
zelter Handels- und Dienstleistungsbesatz. Aufgrund dieses funktionalen Bruchs und der Barrie-
rewirkung des Sidrings in diesem Bereich ist die Bebauung entlang der Castroper Stralle siid-
lich des Siidrings nicht mehr zum Hauptzentrum Innenstadt zu zahlen. Einzelhandelsansied-
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lungen in diesem Bereich wiirden aus Sicht der BBE nicht zu einer Stabilisierung und Attraktivi-
tatssteigerung der Fuldgangerzone als funktional wichtigstem Teil der Innenstadt beitragen.

Der Sidring stellt eine Zasur dar, die die Castroper Strafte funktional teilt. Jegliche Einzelhan-
delsansiedlung in diesem Bereich wirde nur einen geringen Beitrag zur Belebung der Innen-
stadt leisten. Eine Erhéhung der Passantenfrequenz in der FulRgangerzone und damit eine
funktionale Starkung des Hauptzentrums kdnnte hierdurch nicht erreicht werden.

Versorgungsfunktion des Hauptzentrums Innenstadt

Die Innenstadt Datteln stellt den Versorgungsschwerpunkt fiir die gesamte Stadt Datteln
dar. Als Hauptzentrum dient sie der Versorgung mit zentrenrelevanten Waren des mittel-

und langfristigen Bedarfs.

Zusitzlich hat die Innenstadt die Aufgabe, die Bewohner der Raumeinheit Stadtmitte mit
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Waren des taglichen Bedarfs wohnungsnah zu
versorgen. Diese liegen zu einem groen Teil innerhalb einer fuBlaufigen Distanzbezie-

hung.
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Abbildung 22: Das Hauptzentrum der Stadt Datteln - die Innenstadt
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5.3 Empfehlungen zur Entwicklung der Innenstadt Datteln als Zentraler Ver-
sorgungsbereich (Hauptzentrum)

Die kunftige Entwicklung des gesamten Einzelhandelsstandortes Datteln wird im Wesentlichen davon
abhangen, in welchem Malie die Ausstrahlungskraft des Hauptzentrums erhalten und gesteigert wer-
den kann. Zur nachhaltigen Funktionsstabilisierung und -sicherung empfiehlt die BBE eine weitere
Konzentration und Verdichtung des Einzelhandels auf die Innenstadt als Zentralen Versorgungsbe-
reich.

Daher sollten grundsitzlich:

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten auf den vorab umschriebenen Zentra-
len Versorgungsbereich konzentriert werden.

Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten sollten aulRerhalb des ZVB
nur an Standorten zulassig sein, die die wohnungsnahe Versorgung der Bevdlkerung verbes-
sern und deren Ansiedlung nicht der Zielsetzung der Erhaltung und Entwicklung des zentralen
Versorgungsbereiches entgegensteht.

Hinweis. Die Definition der fur Datteln zentrenrelevanten Waren erfolgt in Kap. 11.1

Entwicklungspotenziale

Wie die Analyse der Einzelhandelssituation aufzeigt, sind Potenziale zum Ausbau der Angebotsstruk-
turen durchaus vorhanden, aber deutlich auf wenige Warengruppen begrenzt.

Vor diesem Hintergrund sind Neuansiedlungen — insbesondere mit zentrenrelevanten Sortimenten -
nach Méglichkeit auf den Zentralen Versorgungsbereich zu konzentrieren. Damit werden Koppelungs-
kaufe erleichtert und Synergieeffekte generiert, die auch weniger frequenzstarke Facheinzelhandels-
betriebe betriebswirtschaftlich tragfahig werden lassen.

Auf diesem Weg wird eine Wettbewerbsprofilierung gegenliber den Fachmarktzentren und den Innen-
stadten der Umlandkommunen ermdglicht, sodass weitere Kaufkraftabfliisse verhindert und die von
der Innenstadt zu bernehmende Versorgungsfunktion gesichert werden kénnen.

Die Versorgungsreichweite der Dattelner Innenstadt erstreckt sich im Bereich zentrenrelevanter Sor-
timente auf das gesamte Stadtgebiet.

Die Dattelner Innenstadt ibernimmt daneben grundsatzlich die Versorgungsfunktion fir das gesamte
Stadtgebiet.

Daneben kommt ihr auch eine Nahversorgungsfunktion zu. Die ansassigen Nahversorgungsanbieter
liegen zentral in der Raumeinheit Stadtmitte. Fir den hier lebenden Teil der Dattelner Bevdlkerung
stellen die Anbieter in der Regel auch fu3laufig gut zu erreichende Nahversorger dar. Aus diesem
Grund sind alle Erweiterungs- bzw. Ansiedlungsvorhaben der Nahversorgung in den Stadtteilen immer
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auch dahingehend zu prifen, inwieweit hiervon negative Auswirkungen auf die Nahversorgungsfunkti-
on des Hauptzentrums ausgehen.

Réaumliche Entwicklung und Potenzialflachen

Im Zentrum der Innenstadt ist mit der ehemaligen Hertie-Filiale eine Schlissel-Immobilie in
bester Lage vorhanden. Lauf- und Sichtachsen verbinden hier den Bereich der FulRgangerzone
mit dem Bereich der Castroper Stralle — den beiden Funktionsteilen der Dattelner Innenstadt.
Das Objekt wird zum Untersuchungszeitpunkt revitalisiert (vgl. Kap. 3.1, FuRnote 2)

Mit dem Standortbereich ,Am Schemm® ist dariiber hinaus eine innerstadtische Potenzialflache
fur die weitere Entwicklung des auch grofl¥flachigen Einzelhandels im Bereich zentrenrelevanter
Warengruppen vorhanden.

Die beiden vorgenannten Standortbereiche sind aus Sicht der BBE prioritar zu entwickeln.

5.4 Sonstige Angebotsschwerpunkte des Dattelner Einzelhandels

Neben der vorstehend analysierten Innenstadt erfiillen aus Sicht der BBE alle weiteren Ange-
botsstandorte in Datteln nicht die Voraussetzungen fiir eine Einstufung als zentrale Versor-
gungsbereiche.

Die Analyse der entsprechenden Standorte und die Begriindung, weshalb es sich dabei nicht um zent-
rale Versorgungsbereiche handelt, ist den folgenden Unterkapiteln in Kapitel 6 zu entnehmen. Einige
dieser Standorte sind allerdings als Nahversorgungsstandorte zu klassifizieren (vgl. ebd.).
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6 Nahversorgungssituation in Datteln

6.1 Uberblick

Zum Zeitpunkt der Vor-Ort-Erhebungen (Dezember 2010) wurden in Datteln insgesamt 65 Einzel-
handelsbetriebe mit Sortimentsschwerpunkt auf Nahrungs- und Genussmitteln gezahlt. Die Verkaufs-
flache in diesem Sortimentsbereich umfasste dabei rd. 13.400 m2

Gegenuber der letzten Erhebung aus September 2005 kann damit eine Steigerung um 15 Betriebe
sowie um rd. 2.400 m? VKF verzeichnet werden. Die absolute Zunahme der Betriebe resultiert vorran-
gig aus einer Zunahme von (SB-)Backshops und Kleinstverkaufsstellen (Blidchen, Kioske).

Der festgestellte Flachenzuwachs hingegen resultiert sowohl aus der Erweiterung bestehender Betrie-
be als auch aus Neuansiedlungen. Hervorzuheben sind Discounter an der Rudolf-Diesel-Str. und an
der Walter-Sauer-Str. .

Gepragt wird das Angebot heute vor allem von mehreren Lebensmittel-Supermarkten und -
Discountern. Hinzu kommen Getrankemarkte und zahlreiche kleinere Anbieter, darunter vor allem
Backer und Fleischer. Die Betriebsform SB-Warenhaus ist in Datteln nicht vertreten.

Im Rahmen des Nahversorgungskonzepts der Stadt Datteln wurde als libergeordneter quantitativer
Bewertungsmalstab auch die Ausstattung der Stadt bzw. eines Stadtteils mit Verkaufsflachen je Ein-
wohner (,Arealitat”) untersucht. Hier zeigte sich mit 0,30 m%Ew. in Datteln insgesamt ein fiir Deutsch-
land leicht unterdurchschnittlicher Wert. Heute ist fir Datteln eine Arealitdtskennziffer von rd.

0,38 m?/Ew. zu verzeichnen, was nahezu dem heutigen Bundesdurchschnitt entspricht.’

In Datteln-Siid wurde bereits im Jahr 2004 insgesamt ,rein rechnerisch® annahernd der Bundes-
durchschnitt erreicht. Dies ist auf den intensiven Besatz mit nahversorgungsrelevanter Verkaufsflache
im Bezirk Emscher-Lippe/Schachtstral’e zurtick zu fiihren.

Im ebenfalls zu dieser Raumeinheit zahlenden statistischen Bezirk Horneburg und insbesondere in
dem vergleichsweise bevdlkerungsstarken Bezirk Meckinghoven war allerdings ein unterdurchschnitt-
licher Besatz festzustellen.

Durch die Ansiedlung eines Lidl-Discountmarktes am Standort Walter-Sauer-Strale 1 konnte die Nah-
versorgung in Meckinghoven inzwischen verbessert werden.

In der Raumeinheit Datteln-Mitte ist im Rahmen der Untersuchung aus 2004 insbesondere fir den
statistischen Bezirk Hagem ebenfalls ein deutlich unterdurchschnittlicher Besatz festgestellt worden.
Diese ist im Vergleich zur aktuellen Untersuchung annahernd gleich geblieben. Der am Standort Ha-
gem ansassige Leitbetrieb (netto Discountmarkt) konnte zumindest gesichert werden.

® GemaR EHI — Handel aktuell 2010/2011 existierten im Jahr 2007 bei den Betriebsformen SB-Warenhaus, Verbrauchermarkt,
Supermarkt, Discounter und sonstige Lebensmittelgeschafte (z.B. Obst/Gemise) 28,06 Mio. m* Verkaufsflachen bei
rd. 82,22 Mio. Einwohnern. Das ergibt rd. 0,34 m?/EW. Hinzu kommen aber noch Ladenhandwerksbetriebe (Ba-
cker/Fleischer), Getrankemarkte, Tankstellenshops, Kiosks etc., sodass der Gesamtwert bei rd. 0,40 m? /JEW. liegen diirfte.
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Die folgende Abbildung fasst die wesentlichen Nahversorgungsanbieter der Stadt Datteln tabellarisch

Zusammen.

Abbildung 23: Wesentliche Anbieter von Lebensmitteln und Getranken in Datteln

davon

VKF gesamt Lebensmittel
Anbieter Betriebsform Hs.Nr. (m? (m?)
Rewe Menk.& Haas Supermarkt Martin-Luther-Stralle 11 1650 1397
trinkgut Getrankemarkt Industriestralle 13 1390 1390
Edeka Lasarz Supermarkt Schachtstralle 6 1310 1121
K & K Supermarkt Supermarkt Rudolf-Diesel-Stralle 1 1300 1111
Netto LM-Discount Discountmarkt Hohe StralRe 3 980 709
Lidl LM-Discount Discountmarkt Wiesenstralle 6 890 641
Rewe Menk. &Haas Supermarkt Hafenstralle 20 800 683
Aldi LM-Discount Discountmarkt Rudolf-Diesel-StralRe 3 799 572
Aldi LM-Discount Discountmarkt Schachtstralle 4 799 572
Lidl LM-Discount Discountmarkt Walter-Sauer-Stralte 1 799 558
Netto LM-Discount Discountmarkt Castroper Stralle 319 790 569
Aldi LM-Discount Discountmarkt Industriestralle 4 770 559
Dursty Getrankemarkt Castroper Stralle 308 680 680
Netto LM-Discount Discountmarkt Beethovenplatz 1 660 478
Getranke Paradies Gefromm Getrankemarkt Castroper Stralle 279 440 440
Tirkische Lebensmittel Supermarkt Castroper Stralle 256 300 300
Getranke-Abholmarkt Getrankemarkt Beethovenplatz 7 140 140
Ewert Naturmarkt Naturkostfachgeschaft Friedrich-Ebert-Str. 18 125 100

Quelle: BBE Handelsberatung, eigene Erhebungen 2010/2011.

An weiteren Standorten finden sich mehrere solitéare Ladenlokale zur Nahversorgung (Backshops,

Kioske, Bliidchen). Aufgrund ihrer GroRendimensionierung und Versorgungsreichweite sind sie aller-

dings im Hinblick auf eine Einzeldarstellung zu vernachlassigen.

Dauerhaft nicht mehr geeignet fiir eine Nachnutzung scheint der ehemalige Standort von Plus in der

GertrudenstralRe. Die Verkaufsflache ist zu gering flr eine optimale Warenprasentation fir das Ver-

kaufsformat Lebensmitteldiscountmarkt. Eine Nachnutzung durch einen vergleichbaren Nahversor-

gungsanbieter ist aus Sicht der BBE nicht realistisch.
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6.2 Raumliche Struktur der Nahversorgungsangebote im Stadtgebiet

Die Nahversorgungsangebote in Datteln konzentrieren sich — wie erlautert — deutlich auf die Raum-
einheit Stadtmitte. Als ,Nahversorger* i.e. Sinne kdnnen dabei Anbieter oder Standortverblinde einge-
stuft werden, die in umgebende Wohngebiete integriert sind und daher von der Bevdlkerung auch
fuBlaufig gut erreicht werden kénnen.

Insofern kann davon ausgegangen werden, dass fur die im Umkreis von rd. 10 Gehminuten um einen
Lebensmittel-Anbieter (Supermarkt oder Discounter) lebende Bevolkerung die Nahversorgung grund-
satzlich gewahrleistet ist.

6.2.1 Innenstadt

Neben ihrer Funktion als Hauptzentrum stellt die Innenstadt der Stadt zugleich einen fir die Nahver-
sorgung relevanten Standort dar. Gegenwartig sind mehrere integrierte Anbieter vorhanden. Der ver-
kaufsflachenstarkste Anbieter - ein Rewe-Supermarkt ist im Ellermann-Center ansassig. An diesen
angegliedert ist die Backerei Hosselmann. Mit dem Netto-Discountmarkt (ehem. Plus) befindet sich ein
zweiter gro¥flachiger Nahversorgungsanbieter in der Innenstadt. Darliber hinaus befinden sich im
Innenstadtbereich weitere Backerei- und Metzgereibetriebe: Backer Brinker, Am Neumarkt; Backerei
Geiping sowie Back Profi, Hohe Stralle; Café/ Konditorei Fischer und Fleischerei Baumeister, Hohe
StralRe und eine Baguetteria mit einem angegliederten Kiosk an der Hohe Stral3e.

Fir einen Grofdteil der Bevolkerung der Dattelner Raumeinheit ,Stadtmitte” stellen diese Anbieter auch
fuBlaufig gut zu erreichende Nahversorger dar. Zusatzlich stellen die Anbieter aufgrund ihrer verkehrli-
chen Erreichbarkeit auch fir Auto-orientierte Kunden relevante Angebotsstandorte dar.

Die Innenstadt stellt somit in Ihrer Gbergeordneten Funktion als zentraler Versorgungsbereich (Haupt-
zentrum) zugleich einen Nahversorgungsstandort dar.

Entwicklungsmoglichkeiten

Der nach der Verkaufsflache grofite Anbieter Rewe (Martin-Luther-StrafRe) kann aufgrund seiner
zentralen Lage und der Parkmdglichkeiten als wesentlicher ,Frequenzbringer® nicht nur des sog. El-
lermann-Zentrums, sondern auch der gesamten Innenstadt bewertet werden. Rewe ist neben dem
Kaufhaus Danielsmeier ein wesentlicher Leitbetrieb in der Dattelner Innenstadt.

Bei allen zukinftigen Planungen zur Weiterentwicklung des nahversorgungsrelevanten Einzelhandels
in Datteln sollte darauf geachtet werden, dass das dank des Rewe-Marktes attraktive Nahversor-
gungsangebot im Zentrum von Datteln nicht gefahrdet wird. Es geht dabei nicht um den Erhalt des
konkreten Betriebes sondern um die Sicherstellung der Nahversorgungsfunktion an diesem auch stad-
tebaulich wichtigen Mikrostandort.

Die Revitalisierung der Hertie-lmmobilie tragt aus Sicht der BBE zu einer Starkung auch des Rewe-
Standortes bei. Er kann von der wieder gesteigerten Kundenfrequenz im Mikro-Umfeld profitieren.
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Weiterhin befindet sich in der Innenstadt ein Lebensmittel-Discounter. Am &stlichen Rand der Ful3-
gangerzone funktioniert Netto (Am Tigg) auf grundsatzlich ausreichender Verkaufsflache als Fre-
quenzbringer und Nahversorger. Die Erreichbarkeit ist Giber die Heibeckstralte auch fiir Pkw-Kunden
gewabhrleistet, auch wenn sie nicht mit der konsequenten Pkw-Orientierung anderer Standorte gleich-
zusetzen ist, an denen Discounter heute regelmafig neu angesiedelt werden.

Ansonsten ist der zentrale Versorgungsbereich mit einer Vielzahl an Backerfilialen, aber auch einem
Metzger und Spezialanbietern fiir Obst und Gemiise sehr gut ausgestattet.

Die Nahversorgung der Bevolkerung im Bereich der Innenstadt kann daher insgesamt als quantitativ
und qualitativ gut gelten.

GroRere Potenzialflachen sind im Innenstadtbereich nur eingeschrankt vorhanden. Ansiedlungsmdég-
lichkeiten fur weitere, wettbewerbsfahige Lebensmittelsupermarkte und -discountmarkte bestehen vor
diesem Hintergrund nicht. Aufgrund der dargestellten Verkaufsflachenausstattung dieser Angebots-
formate erscheint die Ansiedlung weiterer entsprechender Betriebe als wenig wahrscheinlich und auf-
grund der (Potenzial-)Flachenrestriktionen im Innenstadtbereich als nicht realistisch.

6.2.2 Hagem

Der Einzelhandelsstandort Hagem wird durch einen Netto-Lebensmitteldiscountmarkt gepragt. Weite-
re kleinteilige nahversorgungsrelevante Anbieter und Dienstleistungen erganzen das Angebot. Die
Verkaufsflache aller Betriebe betragt insgesamt rd. 900 m2. Ein Lebensmittelvollsortimenter bzw. ein
Drogeriemarkt sind nicht vorhanden.

Im Hinblick auf die Frage nach der méglichen Klassifizierung des Standortes als ,zentraler Versor-
gungsbereich® sind folgende Aspekte entscheidend:

Aufgrund des insgesamt limitierten Besatzes ist davon auszugehen, dass die Versorgungsfunk-
tion der Anbieter Uber diese unmittelbare Umfeldbevdlkerung nicht hinausgeht.

Einer bedirfnisdeckenden Nahversorgung geniigen die vorhandenen Anbieter allerdings nicht.
Neben dem Lebensmittelvollsortimenter fehlt auch ein separater Drogeriemarkt.

Sichtverbindungen oder direkte Verkehrsbeziehungen des Standortes zu starker frequentierten
StralRenabschnitten bestehen nicht.

Die Kriterien eines zentralen Versorgungsbereichs (Nahversorgungszentrum), erfillt der Einzelhan-
delsstandort Hagem nicht. Aufgrund seiner nahezu ausschlieRlichen Umfeld-Versorgungsfunktion, die
aufgrund der stadtebaulichen Lage insbesondere auch durch fuRlaufige Nachfragebeziehungen ge-
kennzeichnet ist, ist Hagem vor diesem Hintergrund jedoch als Nahversorgungsstandort zu qualifi-
zieren. Er stellt vor diesem Hintergrund einen stadtebaulich relevanten Angebotsstandort fiir nahver-
sorgungsrelevante Sortimente dar.

Die Versorgungsreichweite des Nahversorgungsstandorts erstreckt sich im Wesentlichen auf den
gesamten Stadtbezirk Hagem mit rd. 5.000 Einwohnern.
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Entwicklungsmoglichkeiten

Die Entwicklungsmdglichkeiten des Nahversorgungsstandorts Hagem sind aus Sicht der BBE als ein-
geschrankt zu bewerten.

Die planerische Zielsetzung bei der Entwicklung des Nahversorgungsstandorts Hagem besteht dem-
nach insbesondere in der langfristigen Sicherung des nahversorgungsrelevanten Angebotes. Hierzu
ist aus Sicht der BBE auch eine Verkaufsflachenerweiterung des Lebensmitteldiscounters zu empfeh-
len.

6.2.3 Emscher-Lippe-StraBe/Schachtstralle

Der Einzelhandelsstandort Emscher-Lippe-Strale/Schachtstralte, zu dem auch der Stralenverlauf
»Zur Seilscheibe” und ein Abschnitt der Castroper Stralle zahlen, verfligt tber insgesamt rd. 13.300 m?
VKF.

Im Hinblick auf die Frage nach der méglichen Klassifizierung des Standortes als ,zentraler Versor-
gungsbereich® sind folgende Aspekte entscheidend:

Das Einzelhandelsangebot wird von Baumarkt- und Baustoffhandel-typischen Sortimenten do-
miniert und durch Nahversorgungsangebote erganzt.

Ublicherweise als ,zentrenrelevant® klassifizierte Sortimente (auRerhalb nahversorgungsrele-
vanter Waren) sind demgegentber nur in duf3erst geringem Mal} vorhanden.

Der Standort Emscher-Lippe-Stra’e/Schachtstralle/Seilscheibe/Castroper Strale verfligt Uiber
einen verkaufsflachenstarken Einzelhandelsbesatz. Auf den primar fuRlaufig erschlossenen Be-
reich an der Castroper Stral3e entfallt allerdings nur ein sehr kleiner Anteil der Verkaufsflache.
Der tirkische Lebensmittelsupermarkt stellt hier den Leitbetrieb dar. Die Ubrigen Anbieter stel-
len mit einem Second-Hand-Shop fiir Bekleidung, einem Sex-Shop, einem Pfandleiher fiir
Goldschmuck und einer Fahrradreparaturwerkstatt nur eingeschrankt Einzelhandel i.e.Sinne
dar. Von einer ,zentralen Versorgungsbedeutung“ des Standortes fiir einen breiten Teil der Be-
volkerung kann aufgrund der Angebotszusammensetzung deshalb auf3er bei Lebensmitteln
nicht ausgegangen werden.

Innerhalb eines fuRlaufigen Nahversorgungsradius (bis zu 700 m Entfernung) leben rd. 3.000
Personen. Das vorhandene Nahversorgungsangebot ist deutlich Uber das hieraus resultierende
Nachfragevolumen hinaus dimensioniert. Das Angebot im Bereich der gréferen Fachmarkte
(Baumarktbedarf, Mobel) ist auf das gesamte Stadtgebiet hin ausgerichtet.

Die Uberquerung der Castroper StralRe in Richtung der Fachmarkte ist in diesem Bereich aller-
dings lediglich durch eine Ampel mdglich. Darliber hinaus Ubt die Strale eine erhebliche Barrie-
rewirkung aus. Es ist deshalb von einer erschwerten Erreichbarkeit des Standortabschnittes 6st-
lich der Castroper Strale auszugehen.

Wohnbevolkerung ist demgegeniiber im unmittelbaren Umfeld der Fachmarkte nicht vorhanden,
sondern lediglich westlich der Castroper Stral3e.
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Die verkaufsflachenstarken Anbieter im Standortbereich Emscher-Lippe-Strale/Schachtstralle
befinden sich somit in einer stadtebaulich nicht-integrierten Lage.

Die Anbieter sind absolut Gberwiegend auf die Erreichbarkeit mit dem Pkw hin ausgerichtet.

Die Kriterien flr einen zentralen Versorgungsbereich erflllt der Einzelhandelsstandort Emscher-Lippe-
StralRe/SchachtstralRe aus Sicht der BBE nicht. Aufgrund seines Angebotsschwerpunkts bei Nah-
rungs- und Genussmitteln und der unmittelbaren Erreichbarkeit zumindest des tiirkischen Supermark-
tes von den Wohnsiedlungsbereichen aus, ist der Standort allerdings als Nahversorgungsstandort
zu qualifizieren. Er stellt vor diesem Hintergrund einen stadtebaulich relevanten Angebotsstandort fiir
nahversorgungsrelevante Sortimente dar.

Die Versorgungsreichweite des Nahversorgungsstandorts erstreckt sich im Wesentlichen auf das
westliche Wohnumfeld von rd. 3.000 Einwohnern.

Entwicklungsmoglichkeiten

Die vorhandenen Anbieter (Edeka Supermarkt und Aldi-Discountmarkt) sind wie die Anbieter am Nah-
versorgungsstandort Hachhausen bereits heute sehr leistungsfahig. Da sie allerdings nicht an einem
stadtebaulich integrierten Standort liegen, sind sie nur fiir einen Teil der Bevolkerung fuRlaufig er-
reichbar.

Ein weiterer Ausbau sollte allenfalls im Rahmen des Bestandsschutzes zugelassen werden — etwa
durch unwesentliche Verkaufsflachenweiterungen zur Optimierung der betrieblichen Ablaufe und der
Warenprasentation.

6.2.4 Meckinghoven-Ortsmitte

Die Verkaufsflache im Umfeld der historischen Ortsmitte von Meckinghoven betragt insgesamt rd.
880 m2. Ein Netto-Lebensmitteldiscounter stellt den Verkaufsflachen- und damit den Sortiments-
schwerpunkt dar. Er Gbernimmt wichtige Versorgungsfunktionen fir die unmittelbare Umfeldbevdlke-
rung in Meckinghoven. Erganzt wird dieser Anbieter durch wenige, kleinteilige Einzelhandels- und
Dienstleistungsbetriebe.

Im Hinblick auf die Frage nach der méglichen Klassifizierung des Standortes als ,zentraler Versor-
gungsbereich® sind folgende Aspekte entscheidend:

Aufgrund fehlender Angebotsformate der Betriebsformen ,Lebensmittelvollsortimenter und
,Drogeriemarkt“ kann im Bereich Meckinghoven-Ortsmitte keine umfassende Grundversorgung
dargestellt werden, die aus funktionaler Sicht eine Einstufung als zentraler Versorgungsbereich
rechtfertigen wiirde.

Auch in raumlicher Hinsicht ist die Versorgungsbedeutung limitiert - die Castroper Stral3e ver-
flgt im Abschnitt der Ortsmitte von Meckinghoven nicht (iber Querungsmaéglichkeiten fur Ful3-
ganger (Ampel, Zebrastreifen, Insel in der Fahrbahnmitte). Der vorhandene Lebensmittel-
Discounter Netto liegt damit fiir einen groRen Teil der Wohnbevdlkerung auflerhalb einer fullau-
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figen Erreichbarkeit. Der Bevolkerungsschwerpunkt von Meckinghoven liegt westlich der Cas-
troper Stralle, Netto befindet sich dstlich an einem stadtebaulich nicht-integrierten Standort. Er
ist Uberwiegend auf die Erreichbarkeit mit dem Pkw hin ausgerichtet.

Die Kriterien flr einen zentralen Versorgungsbereich erflllt der Einzelhandelsstandort Meckinghoven
nicht. Aufgrund seines Angebotsschwerpunkts bei Nahrungs- und Genussmitteln und der Versor-
gungsbedeutung fir die unmittelbare Umfeldbevolkerung ist der Standort aus Sicht der BBE allerdings
als Nahversorgungsstandort zu qualifizieren. Er stellt vor diesem Hintergrund einen stadtebaulich
relevanten Angebotsstandort fiir nahversorgungsrelevante Sortimente dar.

Die Versorgungsreichweite des Nahversorgungsstandorts erstreckt sich im Wesentlichen auf das
westliche Wohnumfeld von rd. 2.000 Einwohnern.

Entwicklungsmoglichkeiten

Durch die Ansiedlung von Lidl an der Walter-Sauer-Str. 1 hat sich die Nahversorgungssituation in
Meckinghoven verbessert. Der Standort liegt zwar in der bevélkerungsschwacheren Siidhalfte des
statistischen Bezirks, ist aber insgesamt noch gut zu erreichen.

Weitere Ansiedlungen sind aufgrund des eingeschrankten Bevoélkerungspotenzials innerhalb dieser
Raumeinheit sowie aufgrund des bereits intensiven Besatzes an nahversorgungsrelevanter Verkaufs-
flache entlang der Castroper Stralle nicht zu befiirworten.

6.2.5 HafenstraBRe

An der HafenstralRe befindet sich ein Rewe-Lebensmittelsupermarkt mit einer Verkaufsflache von
knapp 800 m2. Mit der Villa Beforth befindet sich dort ebenfalls ein Blumen- und Pflanzenfachgeschaft,
das in diesem Zusammenhang auch einige Artikel aus dem GPK-Segment anbietet.

Im Hinblick auf die Frage nach der méglichen Klassifizierung des Standortes als ,zentraler Versor-
gungsbereich® sind folgende Aspekte entscheidend:

Aufgrund des insgesamt limitierten Besatzes ist davon auszugehen, dass die Versorgungsfunk-
tion des Supermarktes nur unwesentlich Gber die unmittelbare Umfeldbevélkerung hinausgeht.

Weitere Einzelhandels- und Dienstleistungsfunktionen sind im direkten Umfeld von Rewe nicht
vorhanden.

Die raumliche Distanz gegentiber dem Hauptzentrum ist relativ grof3; ,Trittsteine®, die eine funk-
tionale Verbindung zu den Nutzungen des Hauptzentrums herstellen konnten, bestehen nicht.

Innerhalb eines fuRlaufigen Nahversorgungsradius (bis zu 700 m Entfernung) leben rd. 2.500
Personen. Das vorhandene Nahversorgungsangebot ist deutlich Uber das hieraus resultierende
Nachfragevolumen hinaus dimensioniert
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Die Kriterien flr einen zentralen Versorgungsbereich erfillt der Einzelhandelsstandort Hafenstralle
nicht. Aufgrund seines Angebotsschwerpunkts der Nahversorgung im Bereich zentrenrelevanter Wa-
ren ist der Standort allerdings als Nahversorgungsstandort zu qualifizieren. Er stellt vor diesem Hin-
tergrund einen stadtebaulich relevanten Angebotsstandort fiir nahversorgungsrelevante Sortimente
dar.

Die Versorgungsreichweite des Nahversorgungsstandorts erstreckt sich im Wesentlichen auf das
stdwestliche Wohnumfeld von rd. 2.500 Einwohnern.

6.2.6 Hachhausen

Im Stadtteil Hachhausen stehen mit den nicht integrierten Anbietern K + K Supermarkt und Aldi-
Lebensmitteldiscount an der Rudolf-Diesel-Strale leistungsfahige Angebote zur Verfiigung. Diese
sind jedoch von den meisten Bewohnern des Stadtteils kaum ful3laufig zu erreichen. An der Wiesen-
stralRe ist ein solitarer Lidl-Discountmarkt ansassig. Der GO-Tankstellenshop an der Friedrich-Ebert-
Stralie stellt keinen Einzelhandelsbetrieb i.e. Sinne dar.

Im Hinblick auf die Frage nach der moglichen Klassifizierung der Standorte ,Rudolf-Diesel-Strale” und
WiesenstralRe als ,zentraler Versorgungsbereich® sind folgende Aspekte entscheidend:

Das Einzelhandelsangebot wird von Lebensmittelmarkten dominiert. Von einer ,zentralen Ver-
sorgungsbedeutung“ der Standorte fiir einen breiten Teil der Bevélkerung kann aufgrund der
Angebotszusammensetzung aber auller bei Lebensmitteln nicht ausgegangen werden.

Innerhalb eines fullaufigen Nahversorgungsradius (bis zu 700 m Entfernung) lebt nur eine ge-
ringe Personenzahl. Unmittelbare und barrierefreie Fultwegebeziehungen zu den Angebots-
standorten bestehen nicht. Das vorhandene Nahversorgungsangebot ist deutlich Uber das hie-
raus resultierende Nachfragevolumen hinaus dimensioniert.

Eine geeignete Uberquerung der Friedrich-Ebert-StraRe und der Wiesenstrale ist im jeweiligen
Umfeld des Supermarktes und der Discountmarkte nicht gegeben. Dariiber hinaus Gben die ge-
nannten Stralen jeweils eine erhebliche Barrierewirkung aus. Es ist deshalb von einer er-
schwerten Erreichbarkeit der Einzelhandelsbetriebe auszugehen.

Wohnbevolkerung ist im unmittelbaren Umfeld der Betriebe nur in sehr geringem Malf3 vorhan-
den.

Die Einzelhandelsbetriebe befinden sich somit in einer stadtebaulich nicht-integrierten Lage.
Die Anbieter sind absolut Gberwiegend auf die Erreichbarkeit mit dem Pkw hin ausgerichtet.

Die Kriterien flr einen zentralen Versorgungsbereich erfillen die Einzelhandelsstandorte an der Ru-
dolf-Diesel-StralRe sowie an der Wiesenstrale damit aus Sicht der BBE nicht. Ebenfalls sind die
Standorte aufgrund ihrer stadtebaulich nicht-integrierten Lage auch nicht als Nahversorgungsstandor-
te zu qualifizieren.
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Entwicklungsmoglichkeiten

Der K&K-Supermarkt und der Aldi-Discountmarkt an der Rudolf-Diesel-Stral3e sowie der Lidl-
Discountmarkt an der WiesenstraRe in Datteln-Hachhausen stellen bereits heute leistungsfahige An-
bieter dar, die allerdings jeweils nur fir einen Teil der Bevdlkerung fuBlaufig erreichbar sind. Die An-
siedlung weiterer Lebensmittelmarkte oder der Ausbau der vorhandenen Anbieter ist daher an diesen
Standorten nicht zu beflrworten.

6.2.7 Hotting

Der im Nordosten der Stadt gelegene Stadtteil Hotting verfigt mit dem Backereibetrieb ,Knusperecke
Bester & Mallwitz" Uber einen Nahversorgungsanbieter in siedlungsintegrierter Lage. In kurzer raumli-
cher Distanz hierzu befindet sich ein Aldi-Lebensmitteldiscountmarkt. Dieser ist zwar zur, durch Ge-
werbenutzung gepragten Industriestralle hin orientiert (Anfahrt und Parkplatze), allerdings liegt er
unmittelbar am Rand des durch Wohnnutzung gepragten Bereichs von Hotting und ist Gber einen
FulRweg von dort aus barrierefrei zu erreichen.” Der Discounter stellt, wie die Backerefifiliale, einen
relevanten Nahversorgungsbetrieb fir den Stadtteil dar.

Der grof¥flachige, solitéare Getrankemarkt ,trinkgut® an der Industriestralle liegt ebenfalls an der Indust-
riestrafe, allerdings abseits der Wohnsiedlungsbereiche aulRerhalb einer unmittelbaren ful3laufigen
Anbindung. Aufgrund seiner Lage und der fiir Getrankemarkte typischen Nachfragebeziige (Grolge-
bindeabnahme) kann abgeleitet werden, dass nur ein sehr geringer Teil der Kunden einer fulllaufigen
Nachfragebeziehung entstammt.

Die Verkaufsflache der Betriebe betragt insgesamt rd. 2.200 m2.

Im Hinblick auf die Frage nach der mdglichen Klassifizierung der Betriebe als ,zentraler Versorgungs-
bereich” sind folgende Aspekte entscheidend:

Aufgrund des insgesamt limitierten Besatzes ist davon auszugehen, dass die Versorgungsfunk-
tion des Backers und des Lebensmitteldiscountmarkts Giber die unmittelbare Umfeldbevolkerung
nicht hinausgeht. Einer bedirfnisdeckenden Nahversorgung gentigen die vorhandenen Anbieter
nicht. Der Getrankemarkt verfligt nur Uber ein sehr eingeschranktes Sortiment und befindet sich
auBerhalb wohnsiedlungsintegrierter Bereiche

Die Kriterien flr einen zentralen Versorgungsbereich erfillt der Einzelhandelsstandort Hotting aus
Sicht der BBE damit nicht. Aufgrund seines Angebotsschwerpunkts bei Nahrungs- und Genussmitteln
ist der Standort im Bereich der Backerei und des noch fu3laufig erreichbaren Lebensmitteldiscounters
allerdings als Nahversorgungsstandort zu qualifizieren.

” Die Nordwestgrenze der an der Eichenstrale gelegenen Grundstlicke stellt im Stadtteil Hotting die geschlossene Grenze
zwischen den Gewerbe-/Industrienutzungen und den Wohnnutzungen dar. Lediglich tber einen schmalen FuBweg ist es von
dort aus moglich auf das Gelande des Aldi-Lebensmitteldiscounters zu gelangen. FuBganger-Querungsmaglichkeiten der In-
dustriestral’e, um den weiter nordlich hiervon gelegenen trinkgut-Getrankemarkt zu erreichen, bestehen demgegeniiber nicht.
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Der Getrankemarkt stellt aufgrund seiner Lage in einem gewerblich gepragten Bereich und der Nach-
fragebezlige keinen Nahversorgungsstandort und damit keinen stadtebaulich relevanten Angebots-
standort fir nahversorgungsrelevante Sortimente dar.

Die Versorgungsreichweite des Standorts erstreckt sich im Wesentlichen auf den Stadtteil H6tting von
rd. 3.300 Einwohnern.

Entwicklungsmoglichkeiten

Ein Ausbau der vorhandenen Lebensmittelangebote ist grundsatzlich nicht zu beflirworten, weil bei
begrenztem Bevolkerungspotenzial im Nahbereich und fehlender stadtebaulicher Integration der vor-
handenen Anbieter zusatzliche Kaufkraftbindung zu Lasten der nachstgelegenen Nahversorgungs-
standorte ginge.

6.2.8 Meckinghoven-Sud

In Meckinghoven hat sich durch die Ansiedlung von Lidl an der Walter-Sauer-Str. 1 die Nahversor-
gungssituation verbessert. Die Verkaufsflache des solitéren Betriebs betragt rd. 800 m2. Der Standort
liegt zwar in der bevdlkerungsschwacheren Sidhalfte des statistischen Bezirks, liegt aber fir einen
Teil der Bevdlkerung immerhin in ful3laufiger Distanz.

Im Hinblick auf die Frage nach der méglichen Klassifizierung des Standortes als ,zentraler Versor-
gungsbereich® sind folgende Aspekte entscheidend:

Aufgrund des insgesamt limitierten Besatzes ist davon auszugehen, dass sich die Versorgungs-
funktion des Anbieters primar auf die unmittelbare Umfeldbevoélkerung erstreckt.

Weitere Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote bzw. Bevdlkerungspotenziale im Nahbe-
reich sind nicht vorhanden.

Die Kriterien flr einen zentralen Versorgungsbereich erflllt der Einzelhandelsstandort Meckinghoven-
Sid nicht. Aufgrund seines Angebotsschwerpunkts bei Nahrungs- und Genussmitteln ist der Standort
allerdings als Nahversorgungsstandort zu qualifizieren. Er stellt vor diesem Hintergrund einen stad-
tebaulich relevanten Angebotsstandort fir nahversorgungsrelevante Sortimente dar.

Die Versorgungsreichweite des Nahversorgungsstandorts erstreckt sich im Wesentlichen auf den
sudlichen Stadtteil Meckinghoven von rd. 1.400 Einwohnern.

Entwicklungsmoglichkeiten

Weitere Ansiedlungen sind aufgrund des eingeschrankten Bevoélkerungspotenzials innerhalb dieser
Raumeinheit sowie aufgrund des bereits intensiven Besatzes an nahversorgungsrelevanter Verkaufs-
flache entlang der Castroper Stralle nicht zu befiirworten.
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6.2.9 Sonstige Betriebe der Nahversorgung

Im separiert gelegenen Stadtteil Horneburg stellt ein Backer das Nahversorgungsangebot dar. Ein
Lebensmitteldiscountmarkt oder -Supermarkt erscheint aus Sicht der BBE aufgrund des eingeschrank-
ten Bevolkerungspotenzials als dauerhaft nicht realistisch.

Im ebenfalls abgelegenen Stadtteil Ahsen befindet sich lediglich ein Backer. Weitere Entwicklungen
sind aufgrund des geringen Bevoélkerungspotenzials wie am Standort Horneburg auch hier nicht zu
erwarten

Die Kriterien fir einen zentralen Versorgungsbereich erfiillen die Einzelhandelsbetriebe in Horneburg
und Ahsen nicht. Ebenfalls sind die Anbieter aufgrund ihrer geringen Verkaufsflachen auch nicht als
Nahversorgungsstandorte zu qualifizieren.

Uber die dargestellten Nahversorgungsbetriebe im Hauptzentrum Innenstadt, den Betrieben an Nah-
versorgungsstandorten und den sonstigen Betrieben der Nahversorgung hinaus existieren in Datteln
keine Standorte die eine weitere Ansiedlung von der Nahversorgung dienenden Anbietern unmittelbar
notwendig erscheinen I&sst.

Eine Ausweitung des Nahversorgungsangebots z.B. durch neue Lebensmitteldiscountmarkte oder -
Supermarkte ist vor diesem Hintergrund nicht zu empfehlen. Auch die Bestandsoptimierung/ Verkaufs-
flachenerweiterung bereits ansassiger Nahversorgungsangebote ist nur unter Beriicksichtigung mogli-
cher Auswirkungen auf die Angebotsstrukturen im zentralen Versorgungsbereich und die dargestellten
Nahversorgungsstandorte zu empfehlen.
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6.3 Raumlicher Uberblick zur Nahversorgungsausstattung

Die in den vorangegangenen Kapiteln dargestellten, in Datteln vorhandenen Nahversorgungsstandor-
te verfigen Uber Nahversorgungsfunktionen fir die jeweilige statistische Raumeinheit, innerhalb der
sie liegen. Die Einwohnerzahlen im 700m-Radius bilden dabei jeweils einen hohen Anteil der inner-
halb der statistischen Raumeinheiten lebenden Bevdlkerung ab.

Um die gerade in den Randbereichen der so abgegrenzten Versorgungsradien aufgrund der gestei-
gerten Distanz abnehmende Versorgungsqualitat zu verdeutlichen, werden in der folgenden Abbildung
500 m-Nahversorgungsradien um die Leitbetriebe der Nahversorgung dargestellts:

Die folgende Karte fasst den Besatz mit den gréReren Nahversorgungsanbietern/den Nahversor-
gungsleitbetrieben % im Kontext der Raumeinheiten kartographisch zusammen.

® In der Fachliteratur wird iiblicherweise von einer Nahversorgungsdistanz von bis zu 700m ausgegangen. Diese Zone stellt
den auleren Bereich einer noch als fuBlaufig zu bezeichnenden Wegebeziehung dar. Zur Wirdigung topographischer und
stadtebaulicher Barrieren sowie der Beriicksichtigung von in ihrer Mobilitdt eingeschrankter Bevolkerungsteile ist allerdings
zur Darstellung der ,tatsachlichen Versorgungsqualitat die Betrachtung eines engeren Radius zielfiihrend.

° ,Nahversorgungsleitbetriebe* bilden Lebensmitteldiscountmarkte, Supermarkte und gréRere Lebensmittelanbieter (SB-
Warenhauser, Verbraucherméarkte). Kleine Lebensmittelgeschafte, Backer/Metzger und Spezialanbieter (Bio-/ Reformwaren,
Getrankemarkte) stellen aufgrund ihres nur sehr eingeschrankten Sortiments keine Leitbetriebe der Nahversorgung dar.
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Abbildung 24: Raumstruktur der Nahversorgung (500m- Nahversorgungsradlen)

Stadtgebiet Datteln
Nahversorgungs-
Leitbetriebe

@ Nahversorgungsleitbetrieb
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— Statistische Bezirke
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BEY

Handelsberatung

Quelle BBE Handelsberatung, elgene Darstellung (Erhebungsstand 201 1).
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7 Einordnung laufender Planungen in das Einzelhandels- und Standort-
konzept

Der Stadt Datteln liegen aktuell mehrere Einzelhandelsplanungen vor, die im Folgenden in das vorge-
schlagene Standortkonzept eingeordnet und einer grundlegenden Bewertung unterzogen werden.

Planvorhaben WiesenstraBe (,,Riethmiiller)

Am Standort Wiesenstraf3e in Datteln sind in Nachbarschaft zu einem vorhandenen Lidl-
Discountmarkt mehrere kleinflachige Einzelhandelsbetriebe geplant, zum Teil mit zentrenrelevanten
Kernsortimenten. Im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Antragsverfahrens hat die BBE Handelsbe-
ratung im Auftrag des Vorhabentragers und in Abstimmung mit der Stadt Datteln fir die einzelnen
Betriebe eine Auswirkungsanalyse im Sinne von § 34 Abs.3 BauGB erarbeitet.

Die Ansiedlung von Anbietern mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten wirde
allerdings dem Ziel des Erhalts und der Entwicklung des Zentralen Versorgungsbereichs Innenstadt
Datteln entgegenstehen, da der Projektstandort aufgrund seiner Distanz, sowie fehlender Sicht- und
direkter FuBwegbeziehungen in keinem funktionalen Zusammenhang mit dem Zentralen Versor-
gungsbereich steht.

Planvorhaben ,,Speek”

Am Standort des Speek-Gelandes an der HafenstralRe sind ein Lebensmitteldiscountmarkt und weite-
re Fachmarkte mit zentrenrelevanten bzw. nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten geplant.

Der Standort erfiillt nicht die Voraussetzungen zur Entwicklung eines Zentralen Versorgungsberei-
ches, da er in raumlicher Nahe zur Innenstadt Uber keinen ausreichenden eigenen Versorgungsraum
verfiigen wirde und nur unzureichend stadtebaulich integriert ist.

Das Planvorhaben steht dem Ziel des Erhalts und der Entwicklung des Zentralen Versorgungsbe-
reichs insoweit entgegen, als es durch die zu erwartende Kaufkraftbindung die Ansiedlung entspre-
chender Anbieter im Bereich des Hauptzentrums erschweren wird und moglicherweise Umsatzverla-
gerungen gegeniber wesentlichen Leitbetrieben sowie Anbietern der wohnortnahen Versorgung in
stadtebaulich relevanter GréRenordnung zur Folge hat.

Planvorhaben Emscher-Lippe-StraBe / SchachtstraRe/ Castroper StralRe

An der Emscher-Lippe-Strale/ Schachtstralle sind ein Lebensmittelsupermarkt und ein Lebensmittel-
discountmarkt ansassig. Dieser Standort dient der Nahversorgung im Teilraum Datteln-Sid, er erfullt
jedoch — wie zuvor dargestellt - nicht die Anforderungskriterien an zentrale Versorgungsbereiche.

Die Ansiedlung weiterer, insbesondere grofflachiger Anbieter mit nahversorgungs- oder zentrenrele-
vanten Kernsortimenten wirde dem Ziel des Erhalts und der Entwicklung des zentralen Versorgungs-
bereichs Innenstadt entgegenstehen und dort insbesondere die Ansiedlung entsprechender Anbieter
erschweren. Dariiber hinaus waren hiervon ggfs. auch vorhandene Nahversorgungsanbieter betroffen.
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8 Planerische Steuerung der Einzelhandelsentwicklung

Die Umsetzung der vorgeschlagenen Zentrenkonzeption erfordert einen mafvollen Einsatz planungs-
rechtlicher Steuerungsinstrumente. Denn nur so wird es gelingen, die aus unternehmerischer Sicht am
Standort Datteln zusatzlich wettbewerbsfahigen Einzelhandelsnutzungen auf diejenigen Standorte zu
lenken, die sich stadtebaulich bestmoglich in das Siedlungsgeflige einordnen.

Vor diesem Hintergrund werden im Folgenden grundlegende Empfehlungen zur planungsrechtlichen
Steuerung des Einzelhandels ausgesprochen.

8.1  Definition der zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimente

Mit Blick auf mégliche Planvorhaben in der Zukunft sollte auch in Datteln ortsspezifisch und damit im
Zweifel auch im rechtlichen Sinne hinreichend bestimmt definiert werden, welche Sortimente als zen-
trenrelevant einzustufen sind.

Zentrenrelevante Sortimente zeichnen sich im Allgemeinen dadurch aus, dass sie fir das Einzel-
handelsangebot von Innenstadten (Haupt- und Nebenzentren) pragend und funktional von Bedeutung
sind. Als zentrenrelevant sind somit grundsatzlich diejenigen Sortimente anzusehen, deren Ansied-
lung in peripheren Lagen zu Funktionsverlusten durch nennenswerte Umsatzumlenkungen und dar-
aus resultierenden Verdrangungseffekten in der Innenstadt fihren kann.

Die Einstufung als "zentrenrelevantes Sortiment" setzt allerdings nicht voraus, dass ein Sortiment
bereits in einer Innenstadt vertreten ist. Dies bedeutet, dass auch Sortimente als zentrenrelevant ein-
gestuft werden kdnnen, die gegenwartig nicht bzw. nur in einem geringen Umfang in einer Innenstadt
angeboten werden, jedoch als ein wichtiger Beitrag zu einer attraktiven und leistungsstarken Innen-
stadt anzusehen sind.

Als wesentliche Merkmale zentrenrelevanter Sortimente anzusehen sind:
eine hohe Verbundwirkung mit anderen Sortimenten
eine hohe Beratungsintensitat
eine hohe Flachenproduktivitat

eine gute Handlichkeit bzw. geringe Sperrigkeit (weshalb sie nicht nur mit dem Pkw transpor-
tierbar sind).

Grundsatzlich handelt es sich dabei um Warengruppen, die
typischerweise viele Innenstadtbesucher anziehen,

einen geringen Flachenanspruch haben und somit auch von kleinteiligen Fachgeschaften ge-
winnbringend angeboten werden kdnnen, und

haufig mit anderen Innenstadtnutzungen nachgefragt werden.
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Dagegen sind alle diejenigen Sortimente als nicht-zentrenrelevant anzusehen, die nicht oder nurin
geringem Umfang in der Innenstadt vertreten sind und fiir das innerstadtische Angebotsspektrum
keine bzw. nur geringe Synergieeffekte hervorrufen.

Vielfach konnen diese Sortimente aufgrund ihrer Beschaffenheit und der besonderen Standortanforde-
rungen der auf sie spezialisierten Betriebe (z.B. hoher Flachenbedarf, starke Pkw-Orientierung, Sper-
rigkeit der Waren) kaum in innerstadtische Bereiche integriert werden.

Eine Untergruppe der zentrenrelevanten Sortimente stellen die nahversorgungsrelevanten Sorti-
mente dar. Es handelt sich dabei vor allem um Angebote des kurzfristigen Grundbedarfs, die von
allen Bevolkerungsschichten und Altersgruppen gleichermafien nachgefragt werden.

Die Nahversorgungsrelevanz von derartigen Sortimenten ergibt sich aus den in sehr kurzen Abstan-
den wiederkehrenden Versorgungsvorgangen, die insbesondere auch flir weniger mobile Verbraucher
ohne eigenen Pkw durch ein am Wohnstandort und damit verbrauchernah gelegenes Angebot ge-
wabhrleistet werden sollen. Eine Beschrankung solcher Angebote ausschliellich auf die gréReren Zen-
tren wiirde die verbrauchernahe Versorgung mit Waren des Grundbedarfs einschranken. Insofern
kénnen bei Beachtung der spezifischen stadtebaulichen und versorgungsstrukturellen Rahmenbedin-
gungen nahversorgungsrelevante Sortimente auch an Standorten zugelassen werden, die zwar au-
Rerhalb von zentralen Versorgungsbereichen liegen, aber einen deutlichen Wohngebietsbezug auf-
weisen.

Nahversorgungsrelevante Sortimente sind in Datteln grundsatzlich auch zentrenrelevant, weil den
gréfReren Anbietern (Lebensmittel-Supermarkten, -Discountern und Drogeriemérkten) — abgesehen
von der Zielsetzung der moglichst im gesamten Stadtgebiet angestrebten wohnortnahen Versorgung —
eine wichtige Funktion als ,Frequenzbringer in der Dattelner Innenstadt als Zentralen Versorgungsbe-
reich zukommt.

In der Vergangenheit wurden bundesweit von verschiedenen Kommunen, Planungsbehérden und
Tragern offentlicher Belange Sortimentslisten entwickelt, in denen die zentren- und nahversorgungsre-
levanten Sortimente definiert wurden (u. a. ,Kélner Liste®).

Eine allgemeingiiltige Aufstellung gentigt jedoch der aktuellen Rechtsprechung zufolge nicht den An-
forderungen, die etwa an textliche Festsetzungen im Rahmen der Bauleitplanung zu stellen sind. Sol-
len zum Schutz des Innenstadtbereiches bestimmte Warensortimente an nicht-integrierten Standorten
ausgeschlossen werden, bedarf es beispielsweise nach Ansicht des OVG Miinster ausdriicklich einer
individuellen Betrachtung der jeweiligen ortlichen Situation.

Dabei gibt es erfreulicherweise keine grundsatzlichen Zweifel daran, dass das Ziel der Erhaltung der
Attraktivitat und der Einzelhandelsfunktion einer Innenstadt zur stadtebaulichen Rechtfertigung des
Ausschlusses von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Sortimenten herangezogen werden
darf."

10VgI. Schmitz / Federwisch (Hrsg.): Einzelhandel und Planungsrecht (2005), S. 165
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Entscheidend fir die Einstufung eines Sortiments als zentren- oder nahversorgungsrelevant ist dabei
zunachst der vorhandene Besatz und inwieweit er fiir die Innenstadt Datteln als Zentralem Versor-
gungsbereich pragend bzw. in Form von Leitbetrieben funktional von Bedeutung ist. Hinweise darauf
geben grundsatzlich die vorhandenen Verkaufsflachen im ZVB. Dabei spielt fir die jeweils betrachtete
Branche sowohl der Verkaufsflachen-Anteil des ZVB an der gesamtstadtischen Verkaufsflache eine
Rolle, als auch der relative Anteil an der Gesamtflache des ZVB.

Weitere Hinweise auf die Zentrenrelevanz ergeben sich auch aus der Bedeutung eines Sortiments fiir
die vom Kunden wahrgenommene Vollstandigkeit des Angebots in einem ZVB. So sind auch relativ
kleinteilige Branchen allein aufgrund dieser Erwartungshaltung dann als zentrenrelevant einzustufen,
wenn sie auf diesem Weg eher qualitativ als quantitativ zur Attraktivitat des ZVB beitragen.

Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogerie-, Parfiimerie- und Kosmetikartikel sind grundsatz-
lich schon deswegen als nahversorgungs- und zentrenrelevant zu bewerten, weil sie den Grundbedarf
jedes Haushaltes abdecken und aufgrund ihrer zum Teil begrenzten Haltbarkeit haufig eingekauft
werden. Die Zentrenrelevanz ergibt sich zusatzlich aus der in den meisten Stadten — so auch in Dat-
teln - wichtigen Funktion als Frequenzbringer fir die sonstigen Betriebe der Innenstadt. Insbesondere
der gro¥flachige REWE-Supermarkt und der Lebensmittel-Discounter Netto tragen erheblich zur Ge-
samtausstrahlung der Dattelner Innenstadt bei.

Im Falle des Teilsortiments Getréanke ist aber aus Sicht der BBE eine differenzierte Betrachtung sinn-
voll. In Konsequenz der voranstehenden Ausfihrungen zu Nahrungs- und Genussmitteln sind Getran-
ke zunachst einmal grundsatzlich nahversorgungs- bzw. zentrenrelevant. Entsprechend wird das Sor-
timent in der Dattelner Liste gefuhrt (vgl. Kap. 8.2).

Die mittlerweile markttblichen Getranke-Fachmarkte bieten Getranke allerdings Gberwiegend in gro-
Ren Gebinden und in Mehrwegverpackungen an. Dies bedeutet, dass die Markte fast ausschlieRlich
von Pkw-Kunden aufgesucht werden und deshalb notwendigerweise Uber Standorte mit guter Anfahr-
barkeit und groRziigig bemessenen Stellplatzangeboten verfligen miissen. Dariiber hinaus ergibt sich
aus der GroR3volumigkeit der Waren ein grof3er Flachenbedarf. Vor diesem Hintergrund ist die Integra-
tion von Getrankefachmarkten in zentrale Versorgungsbereiche oder Wohngebietslagen nicht grund-
satzlich zu fordern und die Ansiedlung z.B. in einer Gewerbegebietslage im Einzelfall durchaus ange-
messen.

Pharmazeutische, Medizinische und Orthopadische Artikel werden in Datteln auf einer Ver-
kaufsflache von insgesamt rd. 390 m? angeboten. Hiervon entfallen rd. 260 m? VKF auf sechs Betriebe
im Bereich der FuRgéngerzone und der Castroper Stral3e innerhalb des Sidrings. In Solitérlage sind 5
entsprechende Anbieter mit einer Verkaufsflache von rd. 130 m? anséassig. Auch diese Anbieter befin-
den sich damit Gberwiegend innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs. Sie decken ebenfalls den
Grundbedarf jedes Haushaltes ab und werden haufig eingekauft. Sie sind daher als nahversorgungs-
und zentrenrelevant zu bewerten.
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In der Warengruppe ,Blumen/Pflanzen® sind Schnittblumen und gartenmarktspezifische Sorti-
mente zusammengefasst. Es wird empfohlen, hier eine Differenzierung durchzufiihren:
Schnittblumen werden zumeist iber Fachgeschafte verkauft. In Datteln ist mit Blumen Risse ein An-
bieter im Hauptzentrum ansassig, der Schnittblumen im Kernsortiment fuhrt (rd. 25 m? VKF).
Der grokere Teil des Sortiments (rd. 100 m? VKF) liegt in Datteln zwar au3erhalb des Hauptzentrums -
verteilt sich aber auf eine Vielzahl von Anbieter mit jeweils nur geringen Verkaufsflachenanteilen
(Baumarkte, die Kassenzone von Lebensmitteldiscountmarkten, solitér gelegene Gartenfachgeschafte
die gdfs. ebenfalls Schnittblumen anbieten). Schnittblumen sind daher als zentrenrelevantes Sortiment
anzusehen. (Bez. ,Pflanzen/Gartenbedarf‘ vgl. Abschnitt ,nicht-zentrenrelevante Sortimente®).

Biicher/Zeitschriften, Papier/Schreibwaren und Biiroartikel (PBS) erflllen im hohen Male
die Kriterien der Zentrenrelevanz: Sie werden in Datteln von sieben Betrieben im Kernsortiment ge-
fuhrt. Die sortimentsspezifische Gesamtverkaufsflache dieser Betriebe betragt insg. rd. 540 m2. Alle
Betriebe mit Ausnahme eines Anbieters am Nahversorgungsstandort Hagem befinden sich in der In-
nenstadt. 27 weitere Betriebe flihren entsprechende Waren im Randsortiment (v.a. Kioske, Super- und
Discountmarkte, Tankstellenshops). Die zusatzliche Verkaufsflache betragt allerdings insgesamt nur
rd. 350 m2

Bekleidung und Wasche werden in Datteln von insgesamt 28 Fachanbietern im Kernsortiment
angeboten. Hiervon befinden sich 27 Betriebe mit einer Verkaufsflache von 7.160 m? im Hauptzent-
rum. Ein Anbieter, der Bekleidung und Wasche im Kernsortiment fihrt (10 m? VKF), befindet sich an
der Castroper Stralle. Insgesamt werden in Datteln Bekleidung und Wasche auf rd. 7.960 m? VKF
angeboten. Die Ubrigen Flachen entfallen insbesondere auf das Aktionswarensortiment der Lebens-
mitteldiscounter und auf das Randsortiment von Bauméarkten sowie Euro-Discountern. Da Bekleidung
und Wasche somit fast ausschlieRlich im zentralen Versorgungsbereich der Stadt Datteln angeboten
werden und dort wesentlich die Attraktivitat des innerstadtischen Einzelhandels pragen, sind sie als
zentrenrelevant einzustufen.

Schuhe und Lederwaren werden von sechs Fachgeschaften/Fachmarkten im Kernsortiment
auf einer Verkaufsflache von insgesamt rd. 960 m? angeboten. Alle Anbieter liegen in der Innenstadt
(FuRgangerzone). In Datteln werden Schuhe und Lederwaren auf insgesamt rd. 1.150 m? VKF ange-
boten. Vergleichbar zu Bekleidung sind es insbesondere die Aktionswarensortimente der Lebensmit-
teldiscounter, auf die die Verkaufsflache auRerhalb des Fachhandels entfallt. Da auch Schuhe und
Lederwaren somit fast ausschlieRlich im ZVB der Stadt Datteln angeboten werden und wesentlich den
innerstadtischen Einzelhandel pragen, ist die Zentrenrelevanz dieser Sortimente ebenfalls als unstrittig
anzusehen.

Hausrat, Glas/Porzellan und Keramik erfillen die Kriterien an zentrenrelevante Sortimente
ebenfalls in hohem Malf: Drei von vier in der Stadt Datteln ansassige Fachanbietern liegen im Haupt-
zentrum innerhalb der FuRgéngerzone. Deren sortimentsspezifische Verkaufsflache betragt insgesamt
rd. 370 m2 Lediglich mit Raumbegriinung Sulzbacher ist ein Blumen- und Dekofachgeschaft im Nor-
den des Stadtgebiets auRerhalb des ZVB vorhanden. Die Verkaufsflache betragt allerdings nur rd.

40 m? in diesem Sortiment und ist neben Pflanzen/Blumen bereits als Randsortiment des Betriebs zu

60



Handelsberatung

Konzept: Zentrale Versorgungsbereiche in Datteln

werten. Insgesamt sind in diesem Sortiment rd. 890 m? VKF in Datteln vorhanden — zum Uberwiegen-
den Teil demnach in Form von Rand- oder Nebensortimenten. Hiervon entfallen 570 m? VKF auf das
Hauptzentrum. Dominierender Anbieter in nicht-zentraler Lage ist der Baumarkt Hornbach mit einer
sortimentsspezifischen Verkaufsflache von rd. 150 m?2.

Die Sortimente Spielwaren/ Basteln/Musikinstrumente werden in Datteln auf einer Verkaufs-
flache von insgesamt rd. 680 m? angeboten. Mit Fadenspiel Handarbeiten & Kurzwaren ist hier ein
Anbieter vorhanden, fir den die Sortimente das Kernsortiment darstellen. Er verfiigt Giber eine Ver-
kaufsflache von 40 m2. Die groten Verkaufsflachenanteile in diesem Sortiment entfallen auf die An-
bieter Miiller Drogerie (200 m? VKF) und das Kaufhaus Danielsmeier (185 m? VKF) (jeweils Nebensor-
timent). Alle diese Anbieter liegen in der Innenstadt. Einzig der Anbieter Hornbach verfiigt tGber ein
relevantes Angebot (150 m? VKF) in diesem Sortiment auf3erhalb. Da die Sortimente Spielwaren/ Bas-
teln/Musikinstrumente somit fast ausschlieRlich im zentralen Versorgungsbereich der Stadt Datteln
angeboten werden, sind sie als zentrenrelevant zu bewerten.

Das Sortiment Sportartikel (ohne Fahrrader/Fahrradzubehér und Campingartikel) wird in Dat-
teln auf einer Verkaufsflache von rd. 1.000 m? angeboten. Hiervon entfallt mit einem Verkaufsflachen-
anteil von rd. 200 m? (Kaufhaus Danielsmeier) ein kleinerer, allerdings relevanter Teil auf das Haupt-
zentrum. Der grof3te Anbieter ist mit MCTREK an der Castroper Strafl3e aulRerhalb des Hauptzentrums
ansassig. Die weiteren spezialisierten Anbieter liegen ebenfalls auRerhalb des zentralen Versor-
gungsbereichs (u.a. Reitsport Stegemann). Sportartikel verfiigen ber eine hohe Verbundwirkung mit
anderen zentrenrelevanten Sortimenten, insb. Bekleidung und Schuhe. Es ist gerade im Bereich der
Sportbekleidung von einer starken Substitution gegeniiber ,konventioneller* Bekleidung auszugehen.
Aus diesen Griinden sind Sportartikel von groRer Bedeutung fiir die Dattelner Innenstadt und sind als
zentrenrelevant zu bewerten.

Haus-, Tisch- und Bettwasche (,Haustextilien) erreichen in der Stadt Datteln eine Verkaufs-
flache von insgesamt rd. 520 m? und werden tber das Rand- bzw. Nebensortiment von insgesamt 17
Einzelhandelsbetrieben angeboten. Hiervon liegen sechs Betriebe bzw. knapp 200 m? VKF innerhalb
des Hauptzentrums. Der grote Verkaufsflachenanteil von rd. 270 m? entfallt auf den Hornbach-
Baumarkt in solitérer, nicht-integrierter Lage. Die Sortimentsgruppe verfiigt Gber eine hohe Verbund-
wirkung zu den zentrenrelevanten Sortimenten Hausrat und GPK. Haustextilien stellen eine wichtige
Leitbranche der (Dattelner) Innenstadt dar; gerade weil hier Anbieter in nicht-integrierten Lagen bereits
heute Uber relevante Verkaufsflachenanteile verfiigen, ist eine zukilinftige Konzentration auf das
Hauptzentrum zur Funktionssicherung zu empfehlen. Haus-, Tisch- und Bettwasche sind als zentren-
relevant einzustufen.

Elektrowaren (Elektroklein- und ElektrogroBgerate), Computer, Unterhaltungselektronik/
CD/DVD/Video und Telekommunikationsartikel finden sich in der Stadt Datteln bei elf Anbietern im
Kernsortiment. Die Gesamtverkaufsflache der Betriebe betragt 540 m2. Zwei Anbieter (Celik Handy
und Internet-Shop, Hot-Price-Computer) liegen an Solitérstandorten auRerhalb des Hauptzentrums.
Der Hauptteil der Betriebe und der Verkaufsflache (450 m? VKF) befindet sich somit innerhalb des
Hauptzentrums. Insgesamt werden entsprechende Artikel auf einer Verkaufsflache von rd. 1.270 m?
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angeboten. Hierzu tragen vorrangig die Randsortimente des Kaufhauses Danielsmeier, der Drogerie
Muller und der Baumarkte sowie das Aktionswarensortiment der Lebensmitteldiscounter bei.

Fir das Segment Unterhaltungselektronik/Elektrowaren ist die potenzielle Magnetfunktion eines - bis-
lang fehlenden - groReren Anbieters fiir den Innenstadtbereich besonders zu berticksichtigen. Nur dort
kann ein entsprechender Anbieter auch zu Synergieeffekten gegeniiber dem weiteren Handel des
Dattelner Hauptzentrums beitragen und dessen Funktionsvielfalt und damit Attraktivitat fir das Ein-
zugsgebiet der Stadt Datteln nachhaltig stéarken. Das sortimentsspezifische Kaufkraftpotenzial am
Standort Datteln ist allerdings nur flr einen Anbieter ausreichend. Dies unterstreicht die Notwendig-
keit, die Ansiedlung eines entsprechenden Anbieters nur im Zentralen Versorgungsbereich zu ermdg-
lichen. Bei Realisierung aulRerhalb des ZVB ware die Entwicklungschance fiir ein entsprechendes
Angebot innerhalb des ZVB dauerhaft genommen.

Die Sortimente Elektrowaren (Elektroklein- und ElektrogroRgerate), Computer, Unterhaltungselektro-
nik/ CD/DVD/Video und Telekommunikationsartikel sind zusammenfassend aus diesen Griinden als
zentrenrelevant zu bewerten.

Foto/Optik und Akustik-Sortimente werden in Datteln auf rd. 210 m? VKF angeboten. Foto-
Galerie Vauth und Foto-Shop stellen mit einer Verkaufsflache von 150 m? die Leitanbieter dar. Sie
liegen beide im Hauptzentrum. Das Nebensortiment von Kaufhaus Danielsmeier und kleinteilige
Randsortimente unterschiedlicher Anbieter erganzen dieses Fachhandelsangebot. Da die Sortimente
Foto/Optik/Akusstik somit fast ausschlieRlich im zentralen Versorgungsbereich der Stadt Datteln an-
geboten werden und dort das vom Kunden erwartete Sortimentsspektrum erganzen, sind sie als zen-
trenrelevant zu bewerten.

Uhren und Schmuck-Sortimente kénnen in Datteln auf einer Verkaufsflache von insg. rd.
270 m? erworben werden. Finf Anbieter fiihren diese Warengruppen im Kernsortiment. Hiervon liegen
drei im Hauptzentrum (Steinemann, City Gold und Leihhaus Datteln). Zwei Anbieter mit insgesamt
30 m? VKEF liegen aufRerhalb des Hauptzentrums (Tattoo und Piercing-Shop an der Castroper Stral3e,
Golden Outlet an der Seilscheibe). Diese stellen bilden allerdings nur einen spezialisierten Teilbedarf
ab (Piercing-Schmuck und Modeschmuck). Da Uhren und Schmuck somit fast ausschlieRlich im zent-
ralen Versorgungsbereich der Stadt Datteln angeboten werden und dort das vom Kunden erwartete
Sortimentsspektrum erganzen, sind sie als zentrenrelevant zu bewerten.

Kunstgegenstande, Bilder, Briefmarken, Miinzen, sonst. Geschenkartikel', Antiquitaten
werden auf einer Verkaufsflache von insgesamt 380 m? in Datteln angeboten. Knapp 200 m?finden
sich hiervon im Hauptzentrum. Die Ubrige Verkaufsflache ist auf eine Mehrzahl von Anbieter im ge-
samten Stadtgebiet verteilt. Da die Sortimente zum Uberwiegenden Teil im zentralen Versorgungsbe-
reich der Stadt Datteln angeboten werden und als relativ kleine Segmente gezielt von teils hoch spe-
zialisierten Zielgruppen (Sammler, Kunstinteressierte) nachgefragt werden, sind auch sie als zentren-
relevant zu bewerten.

" GemaR Statistischem Bundesamt insb. Andenken und Devotionalien.
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Nicht-zentrenrelevante Sortimente

Alle Sortimente, die in Datteln die Nahversorgungsrelevanz oder die Zentrenrelevanz nicht erfillen,
sind als ,nicht-zentrenrelevant® zu bezeichnen:

Tierfutter, Heimtierzubeho6r und lebende Tiere werden in der Stadt Datteln vornehmlich durch
den solitaren, aulerhalb des Hauptzentrums gelegenen Fachmarkt Fressnapf sowie im Randsortiment
des Raiffeisenmarktes vorgehalten. Das Sortiment hat fiir die Funktionsfahigkeit von Zentren nur eine
geringe Bedeutung. Obwohl das Teilsortiment Tierfutter neben spezialisierten Fachmarktkonzepten
regelmafig im Randsortiment der Lebensmittel- und Drogeriewarenanbieter vorgehalten wird, 1asst
sich hieraus keine grundsétzliche Zentren- bzw. Nahversorgungsrelevanz ableiten. Das Sortiment
sollte deshalb den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten zugeordnet werden.

In der Warengruppe ,Blumen/Pflanzen® sind Schnittblumen und gartenmarktspezifische Sorti-
mente zusammengefasst. Wahrend Schnittblumen — siehe oben — als zentrenrelevant einzustufen
sind, werden Waren des Gartenbedarfes (z.B. Erde, Torf), Gartenhauser, -gerate, Pflanzen und
Pflanzgefalie vor allem Uber Bau- und Gartenmérkte verkauft, die aufgrund ihrer geringen Flachen-
produktivitdt und des Flachenbedarfes in integrierten Lagen in der Regel nicht rentabel zu betreiben
sind. In diesen Warengruppen verfligt die Stadt Datteln tGber knapp 4.000 m? VKF. Lediglich 40 m?
hiervon entfallen mit Blumen Risse auf das Hauptzentrum Innenstadt. Die flachengré3ten Anbieter
stellen Hornbach, Raiffeisen und die Gartnerei Wember mit zusammen rd. 3.600 m? VKF in nicht-
integrierter Lage dar. Pflanzen und gartenmarktspezifische Sortimente werden vor dem Hintergrund
dieser Strukturen in Datteln deshalb als nicht-zentrenrelevant eingestuft. (Bez. ,Schnittblumen® vgl.
Abschnitt ,zentrenrelevante Sortimente®).

Das Baumarktsortiment und das Sortiment Kfz-Zubeh6r werden von zehn entsprechenden
Fachanbietern in Datteln auf einer Verkaufsflache von insg. rd. 15.170 m? angeboten. Die Anbieter
Hornbach, toom und Raiffeisen stellen hierbei die gro3ten Anbieter dar. Keiner der zehn Betriebe liegt
innerhalb des Hauptzentrums Innenstadt. Unter Berlcksichtigung entsprechender Randsortimente in
Datteln (insb. Lebensmitteldiscounter) verfligt die Stadt tiber eine Verkaufsflache von rd. 15.550 m2
Auf das Hauptzentrum entfallen hierbei lediglich Verkaufsflachenanteile des Discounters Netto im
Aktionswarensortiment. Kfz-Zubehor und das Baumarktsortiment werden auf dieser Basis zusammen-
fassend als nicht-zentrenrelevant eingestuft.

Fahrrader finden sich in Datteln auf einer Verkaufsflache von insgesamt rd. 560 m2. Innerhalb
des Hauptzentrums werden diese lediglich durch Bruns Fahrrader und Elektromobile auf einer Ver-
kaufsflache von rd. 40 m? angeboten. Im Marktsegment Fahrrad und Fahrradzubehor ist in Deutsch-
land eine zunehmende Polarisierung zu verzeichnen. Ahnlich wie in anderen Sortimenten, etablieren
sich zunehmend grof¥flachige Fachmarkte, die gemeinsam mit den Fachabteilungen der Baumarkte
und SB-Warenhauser den niedrig- bis mittelpreisigen Bereich abdecken.

Der Facheinzelhandel spezialisiert sich dagegen verstarkt auf héherpreisige Waren und versucht, sich
durch eine intensive fachliche Kundenberatung und den Service nach dem Kauf von discountorientier-
ten Fachmarkten abzusetzen. Dies ist auch im Fall des im Hauptzentrum von Datteln ansassigen
Fachgeschéafts zu beobachten (Elektromobile).
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Vor dem Hintergrund der absehbaren Marktentwicklungen sowie der Tatsache, dass bereits heute der
mit Abstand am kompetentesten aufgestellte Anbieter von Fahrradern auRerhalb des zentralen Ver-
sorgungsbereiches ansassig ist wird vorgeschlagen, die Warengruppe Fahrrader und Fahrradzubehor
als nicht-zentrenrelevant zu bestimmen.

Campingartikel werden aufgrund des hohen Flachenbedarfs der benétigten Ausstellungsfla-
chen - insbesondere fur Zelte und Zeltzubehor - nur noch in Ausnahmeféallen vom innerstéadtischen
Einzelhandel gefuhrt. Dieses Sortiment wird vielfach als Randsortiment in erster Linie von Bau- und
Gartenmarkten — in den meisten Fallen aul3erhalb der Zentren — angeboten. In Datteln werden ent-
sprechende Artikel auf einer Verkaufsflache von insgesamt rd. 80 m? gefiihrt. Die beiden Hauptanbie-
ter sind McTREK und der Hornbach-Baumarkt, sie liegen auf3erhalb des zentralen Versorgungsbe-
reichs. Die Randsortimente der Lebensmittelanbieter im Aktionswarenbereich ergéanzen dieses Ange-
bot. Vor diesem Hintergrund wird der Stadt Datteln empfohlen, Campingartikel im Sinne einer planeri-
schen Zielsetzung als nicht-zentrenrelevant einzustufen.

Das Sortiment Gardinen / Stoffe / Sicht-, Sonnenschutz (Heimtextilien) wird innerhalb und
aulRerhalb des zentralen Versorgungsbereichs vorgehalten. Auf Anbieter im Hauptzentrum entfallt eine
Verkaufsflache von insgesamt 290 m?; auf Anbieter aulerhalb entfallt eine Verkaufsflache von insge-
samt 500 m2 Es im Randsortiment der Mdbel- und Bauméarkte vorzufinden. Vor diesem Hintergrund
und unter Beriicksichtigung des ublichen Transports mit dem Pkw wird vorgeschlagen, dieses Sorti-
ment als nicht-zentrenrelevant zu bewerten. Aus diesen Griinden ist auch das Sortiment Teppiche,
das praktisch ausschlieBlich aul3erhalb des Hauptzentrums angeboten wird, als nicht-zentrenrelevant
einzustufen.

Die Warengruppe Bettwaren umfasst u. a. Matratzen, Lattenroste, Ober- und Unterdecken.
Einziger spezialisierter Anbieter ist Matratzen Concord an der Castroper Strale, der somit dem zent-
ralen Versorgungsbereich zuzuordnen ist. Angesichts der Gberwiegend geringen Handlichkeit (z.B.
Matratzen, Roste, Inletts) und der hierdurch bedingten Notwendigkeit, diese vornehmlich mit dem
PKW zu transportieren, wird vorgeschlagen, die Sortimentsgruppe Bettwaren dennoch als nicht-
zentrenrelevant einzustufen.

Das Mobelsortiment zeichnet sich im Allgemeinen durch einen hohen Flachenbedarf und
Sperrigkeit aus, so dass sich die Standortanforderungen von Mébelanbietern in Innenstadtlagen kaum
realisieren lassen. Zwar befindet sich mit ,Mdbel Brauckhoff* ein auf Einrichtungsbedarf und Mobel
spezialisiertes Fachgeschaft innerhalb des vorgeschlagenen zentralen Versorgungsbereiches, auf-
grund nur sehr beschrankter Synergien zum sonstigen zentrenrelevanten Einzelhandel wird dennoch
empfohlen, das Md&belsortiment als nicht-zentrenrelevant einzustufen. Mehrheitlich liegen die insge-
samt rd. 3.800 m? VKF im Bereich Mobel in Datteln aulRerhalb des Hauptzentrums.

Das Sortiment Lampen / Leuchten wird in Datteln iberwiegend im Randsortiment der grof3en
Mébel- und Baumarktanbieter gefiihrt. Diese befinden sich tUberwiegend aulRerhalb zentraler Versor-
gungsbereiche (460 m? VKF von insgesamt 520 m? in Datteln vorhandener Verkaufsflache), zudem
sind die Marktperspektiven fir kleinteilige Anbieter in Innenstadtlagen insbesondere kleinerer Stadte
wie Datteln aulRerst eingeschrankt. Es wird daher empfohlen, auch diese Warengruppe als nicht-
zentrenrelevant einzustufen.
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8.2 Dattelner Liste

Unter Verwendung der WZ-Systematik 2008 (Klassifikation der Wirtschaftszweige) wird fiir die Stadt
Datteln nach den vorangegangenen Erlduterungen folgende Sortimentsliste empfohlen:

Abbildung 25: Dattelner Sortimentsliste

47.11; 47.2 Nahrungs- und Genussmittel, Getran-

ke'?, Tabakwaren
47.73 Apotheken

47.75 Drogeriewaren (ohne kosmetische

Erzeugnisse und Parfimerieartikel)

47.41 Datenverarbeitungsgerate, periphere

Gerate und Software

47.42 Telekommunikationsgerate

47.43 Gerate der Unterhaltungselektronik

aus 47.51 Haushaltstextilien (Haus-, Tisch- und aus 47.51 Bettwaren (u. a. Matratzen, Lattenroste,
Bettwasche), Kurzwaren, Schneiderei- Oberdecken)

bedarf, Handarbeiten sowie Meterware

fur Bekleidung und Wasche

47.52.1 Metall- und Kunststoffwaren (u .a.
Schrauben und -zubehdr, Kleineisen-
waren, Bauartikel, Dibel, Beschlage,
Schlésser und Schllssel, Installations-

bedarf fir Gas, Wasser, Heizung und

?|Im Falle des Teilsortiments Getranke ist eine differenzierte Betrachtung sinnvoll (vgl. Kap. 8.1): Getranke sind nahversor-
gungs- bzw. zentrenrelevant. Getranke-Fachmarkte bieten Getranke allerdings tGberwiegend in groBen Gebinden an und wer-
den fast ausschliellich von Pkw-Kunden aufgesucht. Dies erfordert notwendigerweise Standorte mit guter Anfahrbarkeit und
Stellplatzangebot sowie einen groRen Flachenbedarf fir das Ladenlokal. Vor diesem Hintergrund ist die Integration von Ge-
trankefachmarkten in zentrale Versorgungsbereiche oder Wohngebietslagen nicht grundsatzlich zu fordern und die Ansied-
lung z.B. in einer Gewerbegebietslage auf Basis einer Einzelfallprifung der Vertraglichkeit angemessen
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Klimatechnik, Bauelemente aus Eisen,
Metall und Kunststoff, Werkzeuge aller
Art; Werkstatteinrichtungen, Leitern,
Lager- und Transportbehalter, Spielge-
rate fiir Garten und Spielplatz, Drahtwa-

ren, Rasenmaher)

47.52.3 Anstrichmittel, Elektroinstallationszube-

hor, Bau- und Heimwerkerbedarf

aus 47.53  Vorhange und Gardinen, Tapeten und

Bodenbelage, Teppiche

47.54 elektrische Haushaltsgerate und elekt-

ronische Erzeugnisse

47.59.1 Wohnmobel, Kiicheneinrichtungen,
Blromaobel
47.59.2 keramische Erzeugnisse / Glaswaren
47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien
aus Haushaltsgegenstande (u. a. Koch-, aus Holz-, Flecht- und Korbwaren (u. a.
47.59.9 Brat- und Tafelgeschirre, Schneidwa- 47.59.9 Drechslerwaren, Korbmobel, Bast- und
ren, Bestecke, nicht elektrische Haus- Strohwaren, Kinderwagen)
haltsgerate)
aus Lampen, Leuchten und Beleuchtungs-
47.59.9 artikel
aus sonstige Haushaltsgegensténde (u. a.
47.59.9 Bedarfsartikel fir dem Garten, Garten-
und Campingmobel, Grillgerate)
47.61.0 Bucher
47.62.1 Fachzeitschriften, Unterhaltungszeit-

schriften und Zeitungen
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47.62.2

47.63

47.64.2

47.65

47.71

47.72

47.74

aus 47.75

47.76.1

47.77

47.78.1

47.78.2

47.78.3

47.79

Schreib- und Papierwaren, Schul- und

Biroartikel

Ton- und Bildtrager

47.64.1
Sportartikel
Spielwaren und Bastelartikel
Bekleidung
Schuhe, Lederwaren und Reisegepack
medizinische und orthopadische Artikel
kosmetische Erzeugnisse und Parfi-
merieartikel
Schnittblumen aus
47.76.1
47.76.2

Uhren und Schmuck

Augenoptiker

Foto- und optische Erzeugnisse

Kunstgegenstande, Bilder, kunstge-
werbliche Erzeugnisse, Briefmarken,

Miinzen und Geschenkartikel

Antiquitaten und Gebrauchtwaren

Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor

Pflanzen, Samereien und Diingemittel
(u.a. Baumschul-, Topf- und Beetpflan-
zen, Weihnachtsbaume, Blumen-

bindereierzeugnisse, -erde, -topfe)

zoologischer Bedarf (Tierfutter, Heim-

tierzubehor) und lebende Tiere

Quelle: eigene Zusammenstellung im Rlickgriff auf die Systematik der Wirtschaftszweige (WZ 2008).
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8.3 Steuerung des Einzelhandels mit Umsatzschwerpunkten
bei zentrenrelevanten Sortimenten

Um das Ziel einer weitgehenden Konzentration des zentrenrelevanten Einzelhandels auf den Zentra-
len Versorgungsbereich zu erreichen, wird der Stadt Datteln mit dem vorliegenden Konzept empfoh-
len, Ausschlussregelungen fiir die Standortbereiche auerhalb des Zentralen Versorgungsbereichs zu
treffen.

Dazu sind der Stadt Datteln weitgehende Mdglichkeiten gegeben:

Wie das Bundesverwaltungsgericht in seiner Entscheidung vom 4. Oktober 2001 klarstellt, I&sst

§ 1 Abs. 9 BauNVO auch Sortimentsbeschrankungen des Einzelhandels zu, wenn diese Differenzie-
rung marktiiblichen Gegebenheiten entspricht (BVerwG, 4 BN 45.01 — BRS 64 Nr.28). Diese Anforde-
rung ist dann erfiillt, wenn die gewéahlten Sortimentsbezeichnungen zweifelsfrei die in der Realitat
vorhandenen Einzelhandelsbetriebe bezeichnen (siehe OVG NRW, Urteil vom 22. April 2004, Az. 7a
D 142/02, Seite 18).

Als rechtlicher Hintergrund fiir die vorgeschlagenen Ausschlussregelungen in bestimmten Standortbe-
reichen ist weiterhin zu beachten, dass die Zulassigkeit von Sortimentsbeschrankungen nicht nur auf
groR¥flachige Einzelhandelsbetriebe™ begrenzt ist, die mit einer Geschossflache von mehr als 1.200
m?2 der so genannten Regelvermutung des § 11 Abs. 3 BauNVO unterliegen. Nach dem zitierten Urteil
des OVG NRW vom 22. April 2004 lasst § 1 Abs. 9 BauNVO den Ausschluss aller Arten baulicher
Anlagen im Sinne der BauNVO zu, mithin auch den Ausschluss bestimmter Einzelhandelsbetriebe in
Gewerbegebieten nach § 8, Industriegebieten nach § 9 und sogar in Mischgebieten nach § 6 BauN-
VO.

Allerdings ist zu beachten, dass eine Feindifferenzierung der zuldssigen Art der baulichen Nut-
zung nach § 1 Abs. 9 BauNVO eine stadtebauliche Begriindung erfordert, die sich aus der je-
weiligen konkreten Planungssituation ergeben muss und geeignet ist, die Abweichung vom
normativen Regelfall der Baugebietsausweisung zu rechtfertigen.

3 Zur Definition der GrofRflachigkeit vgl. Ausfihrungen im folgenden Kapitel 6.7.3.
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8.4 Stadtebauliche Prufung von Ansiedlungsvorhaben
des groRflachigen Einzelhandels

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) enthalt mit § 11 Abs. 3 eine Sondervorschrift fiir die planungs-
rechtliche Behandlung des groRflachigen Einzelhandels. Die grundlegende Vorgabe besteht darin,
groR¥flachige Einzelhandelsbetriebe, die sich auf die Ziele der Raumordnung oder die stadtebauliche
Entwicklung auswirken kénnen, lediglich in Kerngebieten und in Sondergebieten zuzulassen.

GroRflachige Einzelhandelsbetriebe, insbesondere mit zentrenrelevanten Sortimenten, sollten auf-
grund ihrer zumeist nicht unerheblichen Auswirkungen auf die lokalen und regionalen Versorgungs-
strukturen, die Umwelt und die Stadtentwicklung nur dann zugelassen werden, wenn sie nach Art und
Umfang in einem angemessenen Verhaltnis zur lokalen und regionalen Versorgungsstruktur stehen.

Aus stadtebaulicher Sicht ist im Zuge von Ansiedlungsverfahren zu priifen, ob der grof¥flachige Ein-
zelhandelsbetrieb mit dem stadtebaulichen Gefiige vereinbar ist. Dabei ist ein wesentlicher 6ffentlicher
Belang das Interesse der Kommunen an der Erhaltung und Weiterentwicklung ihrer Zentren.

Mit seinem Urteil vom 24. November 2005 (BVerwG 4 C 10.04) hat sich das Bundesverwaltungsge-
richt zur Grenze der Grof¥flachigkeit von Einzelhandelsbetrieben verbindlich geduf3ert. Demnach sind
Einzelhandelsbetriebe grofl¥flachig im Sinne von § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr.2 BauNVO, wenn sie eine Ver-
kaufsflache von 800 m? Uberschreiten (Tatbestandsmerkmal, unabhangig von lokalen Gegebenhei-
ten).

Im Rahmen seiner Auseinandersetzung mit den BestimmungsgroRen grofl¥flachiger Einzelhandelsbe-
triebe hat das Bundesverwaltungsgericht weiterhin die Frage beantwortet, wann die Funktionseinheit
mehrerer Einzelhandelsbetriebe als grof¥flachiger Einzelhandelsbetrieb im Sinne von § 11 Abs. 3
BauNVO zu betrachten ist. Die Eckpunkte lassen sich wie folgt zusammenfassen (BVerwG 4 C 14.04,
Urteil vom 24. November 2005):

Ob es sich bei einer Verkaufsstatte um einen einzigen oder um mehrere Betriebe handelt, be-
stimmt sich nach baulichen und betrieblich-funktionellen Gesichtspunkten.

Fir die raumliche Abgrenzung eines Einzelhandelsbetriebs ist auf die nach au3en erkennbaren
baulichen Gegebenheiten abzustellen.

Eine Verkaufsstatte kann nur dann ein selbststandiger Einzelhandelsbetrieb sein, wenn sie
selbststandig, d.h. unabhangig von anderen Einzelhandelsbetrieben genutzt werden kann und
deshalb baurechtlich auch als eigensténdiges Vorhaben genehmigungsfahig ware. Hierzu muss
die Verkaufsstatte jedenfalls

- einen eigenen Eingang,
- eine eigene Anlieferung und
- eigene Personalrdume haben sowie

- unabhangig von anderen Betrieben gedffnet und geschlossen werden kdnnen.
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Ist innerhalb eines Gebaudes die Betriebsflache baulich in mehrere selbststéandig nutzbare be-
triebliche Einheiten unterteilt, bilden diese Einheiten gleichwohl einen grof3flachigen Einzelhan-
delsbetrieb im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO, wenn die Gesamtflache durch einen Einzelhan-
delsbetrieb als Hauptbetrieb gepragt wird und auf den baulich abgetrennten Flachen zu dessen
Warenangebot als Nebenleistung ein Warenangebot hinzutritt, das in einem inneren Zusam-
menhang mit der Hauptleistung steht, diese jedoch nur abrundet und von untergeordneter Be-
deutung bleibt (z.B. Backshop, Lotto/ Toto/Zeitschriften).

Nach § 11 Abs. 3 BauNVO 1990 sind stadtebauliche Auswirkungen bei Ansiedlung von groR¥flachigen
Einzelhandelsbetrieben in der Regel anzunehmen, wenn die Geschossflache des Betriebes 1.200 m?
Uberschreitet.

Weist das Vorhaben mehr als 800 m? Verkaufsflache, aber weniger als 1.200 m? Geschossflache auf,
ist die Genehmigungsbehdrde darlegungspflichtig dafiir, ob mit Auswirkungen zu rechnen ist. Bei
mehr als 1.200 m? Geschossflache obliegt es dem Antragsteller, die Regelvermutung zu widerlegen.

Hierzu bedarf es zunachst des Nachweises einer "atypischen Fallgestaltung”. Dazu missen Anhalts-
punkte dafiir bestehen, dass von einem Vorhaben jenseits der Vermutungsgrenze keine Auswirkun-
gen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche oder die wohnungsnahe Versorgung der Be-
volkerung ausgehen.

Dabei sind nach dem Verordnungstext "... in Bezug auf die in Satz 2 [des § 11 Abs. 3 BauNVO] be-
zeichneten Auswirkungen insbesondere die Gliederung und GroRe der Gemeinde und ihrer Ortsteile,
die Sicherung der verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung und das Warenangebot des Be-
triebs zu beriicksichtigen." Insofern kann diese Atypik aus betrieblichen oder stadtebaulichen Beson-
derheiten des konkreten Sachverhaltes resultieren. Dabei kdnnen betriebliche Besonderheiten z.B.

vorliegen,

wenn der Betrieb beschrankt ist auf ein schmales Warensortiment (z.B. Baustoffe), oder

bei Artikeln, die Ublicherweise in Verbindung mit handwerklichen Dienstleistungen angeboten
werden (z.B. Kfz-Handel mit Werkstatt).

Stadtebauliche Besonderheiten kdnnen beispielsweise vorliegen,

wenn der Einzugsbereich des Betriebs im Warenangebot bisher unterversorgt war und inner-
halb des Einzugsbereichs des Betriebs keine zentralen Versorgungsbereiche vorhanden sind,

wenn der Betrieb in zentraler und fiir die Wohnbevdlkerung gut erreichbarer Lage (stadtebaulich
integriert) errichtet werden soll und das Vorhaben aufgrund eines aulRergewdhnlich hohen
Nachfragepotenzials im Nahbereich iberwiegend von der lokalen Nachfrage getragen wird.

= Auch im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB (innerhalb der im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteile, jedoch aulRerhalb des Geltungsbereichs eines qualifizierten Bebauungsplanes)
kann die Regelung des § 11 Abs. 3 BauNVO in bestimmten Fallen Anwendung finden. Sie gilt
beispielsweise dann, wenn nach § 34 Abs. 2 BauGB die Eigenart der ndheren Umgebung fak-
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tisch einem der Baugebiete der BauNVO, z.B. einem Gewerbe- oder Industriegebiet, entspricht.
Auch in diesem Fall ist die Ansiedlung von grofRflachigen Einzelhandelsbetrieben in der Regel
unzulassig.

8.5 Moglichkeiten zur Umsetzung des Einzelhandelskonzepts durch die Bau-
leitplanung

Zur Umsetzung des vorgeschlagenen Einzelhandelskonzepts werden fiir die kiinftige Bauleitplanung
zusammengefasst folgende Handlungsempfehlungen ausgesprochen:

Neuansiedlungen von grofflachigen und kleinflachigen Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrele-
vanten Sortimenten sollten grundsatzlich nur noch innerhalb des abgegrenzten zentralen Ver-
sorgungsbereichs ,Innenstadt“ Datteln (Hauptzentrum) ermdglicht werden.

Sofern die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen bisher fehlen, ist die Genehmigung von
grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten bzw. nahversorgungsrelevanten
Sortimenten innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches durch geeignete Bebauungsplane
mit Kern- oder Sondergebietsfestsetzungen und im Rahmen von Sondergebietsfestsetzungen
ggf. auch Festlegungen von Verkaufsflachen und Sortimenten zu regeln.

Grof¥flachige und kleinflachige Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsorti-
menten sollten auBerhalb des ZVB nur noch an stadtebaulich integrierten Standorten zugelas-
sen werden, die der wohnungsnahen Versorgung der Bevoélkerung dienen, sofern die Zielset-
zung der Erhaltung und Entwicklung des zentralen Versorgungsbereichs nicht entgegensteht
und im Ubrigen sonstige, der Nahversorgung dienende Standorte nicht geschwacht oder in ih-
ren stadtebaulich wiinschenswerten Entwicklungsmaoglichkeiten gehemmt werden.

- Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an
Endverbraucher sind in Gewerbegebieten auszuschlieRen, sofern sich das Kernsortiment aus
zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten zusammensetzt.

Vorhandene Bebauungsplane sind daraufhin zu Gberpriifen, ob der angestrebte Schutz des
zentralen Versorgungsbereichs den Teilausschluss bestimmter Einzelhandelsnutzungen erfor-
dert. Ggf. sind unter Beachtung der Anforderungen des Bestandsschutzes Einzelhandelsbetrie-
be mit zentrenrelevanten Sortimenten bis auf eng begrenzte Ausnahmen gemag § 1 Abs. 5 und
9 BauNVO durch geeignete Bebauungsplane auszuschlief3en.

Fir den unbeplanten Innenbereich sollten Bebauungsplane aufgestellt werden, die die Einhal-
tung der vorab definierten stadtebaulichen Ziele gewahrleisten. Dabei ist auch zu priifen, ob als
zusatzliches planungsrechtliches Steuerungsmoment Bebauungsplane nach § 9 Abs. 2 a
BauGB Anwendung finden kdnnen. Danach ist es moglich, in einem Bebauungsplan fir im Zu-
sammenhang bebaute Ortsteile ohne Ausweisung von Baugebieten die Zulassigkeit beschran-
kende Festsetzungen zu treffen, um die zentralen Versorgungsbereiche zu erhalten und zu
entwickeln.
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9 Zusammenfassende Empfehlung

In Zusammenfassung der vorangegangenen Untersuchung werden der zentrale Versorgungsbereich
und sonstige der wohnortnahen Versorgung der Bevolkerung dienende Standorte vorgeschlagen und
begrindet:

Die BBE Handelsberatung GmbH empfiehlt der Stadt Datteln, die Innenstadt Datteln gemaf der Ab-
grenzung in Kap. 5.1 als zentralen Versorgungsbereich Innenstadt (Hauptzentrum) auszuweisen.

Dariber hinaus empfiehlt die BBE die in Kap.8.1 dargestellten Sortimente bei der Festlegung der orts-
spezifischen Sortimentsliste flr nahversorgungsrelevante und zentrenrelevante Waren zu berticksich-
tigen (,Dattelner Liste®).

Die in Kapitel 6.2 klassifizierten Nahversorgungsbetriebe an den Standorten

Hagem,
Emscher-Lippe-Str./Schachtstralie/Seilscheibe/Castroper Str.,
Meckinghoven-Ortsmitte,

Hafenstralle,

Hotting und

Meckinghoven-Sid

werden als der wohnungsnahen Versorgung der Bevdlkerung dienende Nahversorgungsstandorte
eingestuft.

Kdln, 16. August 2012

BBE Handelsberatung GmbH
Niederlassung Kdln

{,W’M = v 57
l }" “ A “"—‘—'\?\—'—r T —— \
i.V. Jorg Lehnerdt i.V. Franz J.W. Hrabak
(Leitung Niederlassung Koln) (Standort- und Immobilienberatung)

72



=

Handelsberatung

Konzept: Zentrale Versorgungsbereiche in Datteln

Die vorliegende Untersuchung ist urheberrechtlich geschiitzt. Der Auftraggeber ist berechtigt,

die Untersuchung an Dritte weiterzugeben, soweit dies mit dem Zweck der Untersuchung in

unmittelbarem Zusammenhang steht. Darliber hinaus ist jede Verwertung aulRerhalb der en-

gen Grenzen des Urheberrechts, insbesondere Nachdruck, Vervielféltigung, Verdffentlichung

und Weitergabe der Untersuchung nur mit vorheriger Zustimmung der BBE Handelsberatung
GmbH erlaubt.
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